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1. Unternehmensprofil




DZ HYP auf einen Blick

Kompetenzcenter und ganzheitlich aufgestellter Spezialist fir Immobilien- und Kommunalfinanzierung

Immobilienbank

» Fuhrende Immobilienbank in
Deutschland mit tiefer
Verankerung in der
Genossenschaftlichen
Finanzgruppe

» Starker Finanzierungspartner
fur Firmenkunden, Privatkunden
und Offentliche Kunden mit
Fokus auf den deutschen Markt

» 906 Mitarbeitende an
11 Standorten innerhalb
Deutschlands

Stand 31.12.2024
4145

»

»

»
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Gemeinsam

mehr erreichen

Starke Partner in der
DZ BANK Gruppe

Eigentiimerstruktur:

96,4% DZ BANK, 1,9% Stiftung
Westfalische Landschaft, 1,7%
Volksbanken Raiffeisenbanken

Beherrschungs- und
Ergebnisabfiihrungsvertrag
sowie eine Patronatserklarung
der DZ BANK fiir die DZ HYP

»

»

»

Bedeutender

Pfandbriefemittent

Bedeutender Pfandbriefemittent »
mit stabiler Ratingbasis

Daueremittent von
Hypothekenpfandbriefen sowie »
Offentlichen Pfandbriefen

Gezielte Investition in
nachhaltige Immobilien mit
Griunen Pfandbriefen »

»

Geschéftszahlen

Neugeschaftsvolumen von
9.498 Mio. €
(2023: 8.627 Mio. €)

Bestandsaufbau im
Immobilienkreditgeschaft auf
57,5 Mrd. €

(31.12.2023: 56,9 Mrd. €)

Betriebsergebnis 386,2 Mio. €
(2023: 355,1 Mio. €)

Bilanzsumme ~ 77,2 Mrd. €
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Struktur und Zusammenarbeit in der Genossenschaftlichen FinanzGruppe

30 Mio. Kunden,
davon 17,6 Mio. Mitglieder

Eigentimer N\/ /\. Kundenbeziehung
. m Volksbanken
S == == Raiffeisenbanken
= o 672 Genossenschaftsbanken
® Q
= =
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Kompetenzcenter flur Immobilien- und Kommunalfinanzierung
Geschaftsfelder

Firmenkunden Privatkunden S Offentliche Kunden

» Begleitung bei individuellen » Finanzierung von selbstgenutzten » Finanzierungslésungen fur Stadte,
Finanzierungsvorhaben in der Immobilien in enger Zusammenarbeit Gemeinden und Landkreise sowie
gewerblichen Immobilienfinanzierung mit den Volksbanken Raiffeisenbanken unselbststandige Eigenbetriebe,
und Wohnungswirtschaft o kommunale Zweckverbande, A6R

» Starkes Produktangebot mit bis zu
» Bestandsfinanzierungen, 30 Jahren Zinsbindung » Klassische Kommunaldarlehen und
Bautragermal3nahmen und . ) kurzfristige Kassenkredite
. . » Effiziente Prozesse mit
Projektentwicklungen . . .
automatisiertem Kreditentscheidungs-

» Kernsegmente: Wohnen, Bro, verfahren bis zu 1 Mio. €

Einzelhandel

» Spezialsegmente: Hotel, Logistik,
Sozialimmobilien

645
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Flachendeckende, lokale Prasenz im Kernmarkt Deutschland

Selektive Begleitung in auslandische Markte

»

Hamburg
Berlin 7
Hannover
Mlnster
»
Dusseldorf Kassel Leipzig
® ®
Frankfurt 7
®
Nurnberg
®
Stuttgart
[ ) ® Hauptstandort
Miunchen

@® Immobilienzentrum
@ Regionalburo

7145

Die DZ HYP ist mit ihren zwei Hauptstandorten in
Hamburg und Minster sowie Immobilienzentren und
Regionalbiros deutschlandweit prasent

Abdeckung aller Regionen mit kompetenten
Ansprechpartnern in allen Geschaftsfeldern

Betreuung der Kunden sowie Volksbanken und
Raiffeisenbanken vor Ort mit kurzen
Entscheidungswegen

Begleitung deutscher institutioneller Kunden in
ausgewahlte Auslandsmarkte:

»

»

»

»

Frankreich
Niederlande
Grol3britannien
Osterreich

Ed DZHYP



Nachhaltigkeit in der DZ HYP
Stetige Weiterentwicklung erhéht Beitrag zu mehr Nachhaltigkeit

Environment

Governance

»

»

»

»

8|45

Gruppenweite Reduzierung der
Treibhausgasemissionen bis 2030 um 65%
und Klimaneutralitat bis 2045 im eigenen
Geschaftsbetrieb

Uberarbeitung der Ausschlusskriterien fur
kontroverse Geschéaftsfelder/-praktiken

Dekarbonisierungsziele fur das
Geschaftsportfolio

Verankerung von transitorischen und
physischen Risiken im Risikomanagement
der DZ HYP

»

»

»

»

Unterzeichnung der ,Charta der Vielfalt* im »
Jahr 2012 als grundlegendes Prinzip der
Unternehmenspolitik sowie Orientierung an

den Regeln des ,Fair Company Codex"
»

Auszeichnung fur familienfreundliche
Personalpolitik durch die gemeinnitzige
Hertie-Stiftung

»

Gutesiegel ,Best Place to Learn® bestatigt
hohe Ausbildungsqualitat

Unterstitzung und Férderung einer
Vielzahl sozialer Einrichtungen und
Projekte

Nachhaltigkeitsstrategie als Leitlinie und
integraler Bestandteil der
Geschaftsstrategie

Verankerung des Themas Nachhaltigkeit in
der Unternehmensstruktur und Installation
verschiedener Gremien

Schaffung von Transparenz durch
jahrlichen Nachhaltigkeitsbericht

Ed DZHYP



2. Zahlen und Daten
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Der deutsche Immobilienmarkt
Uberblick

Transaktionsvolumen

In Mrd. €
2021 52.2 Gesamt: 111,0
2022 20.7 Gesamt: 66,0
2023 m Gesamt: 31,0
2024 Gesamt: 35,3

m Biiro = Einzelhandel Logistik Sonstige = Wohnportfolios und gewerblich genutzte Wohnimmobilien

» Im ersten Quartal 2025 wurde auf dem deutschen Investmentmarkt fir Immobilien ein Transaktionsvolumen in H6he von rund 7,9 Milliarden Euro verbucht. Damit
ergibt sich ein Plus gegeniiber dem Vorjahreszeitraum in Hohe von 26 Prozent (Q1 2024: 6,3 Mrd. Euro).

»  Das Investmentplus basiert vorwiegend auf dem Segment Wohnen. Investoren interessieren sich insgesamt weiterhin vor allem fiir Assetklassen mit positiver
Perspektive wie Wohnen, Nahversorgung und Datenzentren. Im ersten Quartal 2025 konnte auch im Segment Biro eine leicht belebte Nachfrage verzeichnet werden.
Hingegen reduzierte sich das Transaktionsvolumen im Segment Logistik.

»  Trotz einer leichten Erholung auf dem deutschen Immobilienmarkt bremsen weiterhin die schwache Konjunktur, die negative Stimmung der Unternehmen sowie der
gesunkene Renditevorteil.

»  Den guten Vermietungsaussichten moderner, zeitgemal3er Flachen steht eine schwachere Nachfrage bei veralteten Objekten gegentber. Steigende Leerstande
werden durch Umnutzungen abgefedert.

Quelle: DZ BANK, JLL Research m DZ HYP
R
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Der deutsche Immobilienmarkt
Uberblick

vdp Immobilienpreisindex Immobilienrenditen in deutschen A-Stédten Internationale Wohnungspreisindizes
2012 =100 Nettoanfangsrendite, in % Nettoanfangsrendite, in % (1996 = 100)
220 8 550
500
200 !
6 450
180 5 400
160 4 350
3 300
140 250
120 ? 200
1 150
100 0 100
80 -1 50
2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024 2014 2016 2018 2020 2022 2024 1996 2003 2010 2017 2024
Wohnen Gewerbe Gesamt Bundesanleihen 9-10 J. Biiro Logistk Handel Deuts_chland Frankreich Irland Niederlande
Spanien — UK USA

»  Die Immobilienpreise in Deutschland erholten sich 2024 leicht, nachdem im Jahr 2023 ein rucklaufiger Trend zu beobachten war. Der vdp Immobilienpreisindex stieg
2024 um 1,8 % im Vergleich zum Vorjahr.

»  Erstmals seit Mitte 2022 verzeichneten im vierten Quartal 2024 auch die Preise fur Gewerbeimmobilien, die Biro- und Einzelhandelsimmobilienpreise umfassen, im
Vergleich zum Vorjahresquartal wieder ein Wachstum (+0,5 %). Wohnimmobilienpreise notierten 2,1 % hoher als im Schlussquartal 2023.

»  Dies lasst sich unter anderem durch den weiterhin hohen Bedarf an Wohnraum, etwa durch Zuwanderung, und das insgesamt knappe Angebot erklaren. Diese
Faktoren deuten auf weiter steigende Mieten hin. Gleichzeitig leidet der Wohnungsmarkt unter gestiegenen Bau- und Finanzierungskosten, was zu einem Riickgang
der Bauvorhaben fihrt. Die weiter steigende Angebotsverknappung dirfte die Anspannung auf den Wohnungsmarkten verstarken. Zusatzlich belasten die in den
kommenden Jahren notwendigen Investitionen in die energetische Sanierung.

Quelle: DZ BANK, vdp, Macrobond m DZ HYP
11|45 ——



Geschaftszahlen

Geschaftsentwicklung

Gewinn- und Verlustrechnung?

Entwicklung Neugeschéft (in Mio. €) 2024 2023
Firmenkunden 7.221 7.439
Privatkunden 1.509 753
Offentliche Kunden 768 435
Gesamt 9.498 8.627
Bestandsentwicklung (in Mio. €) 31.12.2024 31.12.2023
Bilanzsumme 77.213 77.477
Immobilienkredite 57.548 56.902
Originare Kommunalkredite 8.580 8.785
Wertpapiergeschaft! 8.318 9.007

(in Mio. €) 2024 2023
Zinsuberschuss 719,8 711,0
Provisionsergebnis 21,1 -14,5
Verwaltungsaufwand -244.5 -246,7
Sonstiges betriebliches Ergebnis 18,2 16,6
Risikovorsorge -90,6 -109,6
Finanzanlagensaldo 4,4 -1,7
Betriebsergebnis 386,2 355,1
Zufhrungen zum Fonds fir allgemeine Bankrisiken -146,0 -155,0
Steueraufwand -140,2 -144,2
Teilgewinnabfiihrung 0,0 -0,5
Abzufihrende Gewinne3 100,0 55,4

IFinanzierungen an Staaten und substaatliche Einheiten,
Rechnungslegung; 3Gemaf Ergebnisabflihrungsvertrag

12| 45

Landes- und Forderbanken sowie staatsverbiirgte Unternehmensanleihen, Bankschuldverschreibungen und Mortgage Backed Securities; 2Gemafl HGB-
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Finanzkennzahleni
Einbindung in die DZ BANK

Ed DZHYP

E"a DZ BANK Gruppe

Eigenkapital

—@— Gesamtkapitalquote -——@= Kernkapitalquote -—@-— CET1

Eigenmittel: 2.013 Mio. €
15,3%

13,2%
12,3%

11,1%
9,8% 121%  11,9%  11,8%

10,7%

9,0%
2020 2021 2022 2023 2024
Eigenmittel: 32.738 Mio. €
20,1% 20,1%
19,5%

18,5%
18.0% ~1779%  17,8%

0,
17.0% oo
15,2%
15,2 1550  15.80%

15,3%

13,7%

2020 2021 2022 2023 2024

Cost-Income-Ratio
—@—CIR

45,5%

35,2% 34,8%

2020 2021 2022 2023 2024

65,5%

2020 2021 2022 2023 2024

Liquiditatsdeckungsquote

=@ | CR

305,3%

278,0%

212,0%

204,9%

163,1%

2020 2021 2022 2023 2024

0,
1463% 4071 14590 145.8%

143,9%

2020 2021 2022 2023 2024

Erlauterungen

Aufsichtsrechtliche
Eigenmittelanforderungen
der DZ HYP durch
Anwendung der ,Waiver-
Regelung“ nach Art. 7 CRR
auf Ebene des DZ BANK
Konzerns abgedeckt.

Allokation von Eigenkapital
fur DZ HYP bedarfsgerecht
im Rahmen der
Konzernsteuerung.

Anwendung eines
Liquiditats-Waivers gem.
Art. 8 CRR zwischen der
DZ BANK und der

DZ HYP.

1Kennzahlen unter: https://www.dzbank.de/content/dzbank/de/home/die-dz-bank/investor-relations/berichte.html

1345
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Geschaftsfelder im Uberblick

Kreditvolumen

In Mio. €
PV Sl 47.639 14.349 9.582 Gesamt: 71.570
AR 46.769 14.851 9.308 Gesamt: 70.928
ZAZCEl 46.554 14.539 9.282 Gesamt: 70.375
ZVZa 46.580 15.037 9.497 Gesamt: 71.114

= Firmenkunden = Privatkunden = Offentliche Kunden

»

»

»

»

Konservative Risikostrategie mit harten quantitativen Vorgaben, umfassende qualitative Analyse von Objekt und Lage einschlie3lich Stresstests sowie Qualitat der
Kundenverbindung pragen Kreditvergabe im Firmenkundengeschaft

RegelmaRige Portfolioanalysen zeigen weiterhin stabile Portfolioqualitat
Mehr als 50% des Immobilienportfolios besteht aus privat und gewerblich genutzten Wohnimmobilien

Keine als Sicherheiten dienenden Objekte mit Lage in den USA, Ukraine, Russland oder Belarus

e Ed DZHYP



Immobilienkreditgeschaftl

Nutzungsart
Stichtag: 31.12.2024

28,6%

6,4%

0,
24,0% 22.4%
12,1%
[ -

Mehrfamilienhauser Biro Wohnen Handel Hotel Logistik Sonstiges

Rating? NPL3

58,0% 61.618 davon
30,9%
8,8%
0,9% 1,4% 835
0A - OE 1A - 1E 2A - 2E 3A-3E 4A - 4E Immobilienportfolio NPL

linklusive unwiderruflicher Kreditzusagen; 2BVR Rating; 3NPL (Non-Performing Loans) in Mio. €

15 | 45

Regionale Verteilung
Stichtag: 31.12.2024

4 0%
Ausland

H > 15%
W >10%<15%
> 5% < 10%

W< 5%
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Geschaft mit Offentlichen Kunden?

Regionale Verteilung
Stichtag: 31.12.2024

m >15%

B >10%<15%
> 5% < 10%

B < 5%

lInklusive unwiderruflicher Kreditzusagen; ?BVR Rating

16 | 45

Rating?
Stichtag: 31.12.2024

92,0%

8,0%
0,0%

0A - OE 1A-1E 2A - 4E

0,0%

3A-3E

0,0% 0,0%

4A - 4E NR
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3. Refinanzierung
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Refinanzierung

18| 45

»

»

»

»

Strategie

Bedeutender Pfandbriefemittent der
DZ BANK Gruppe

Daueremittent mit verlasslichem
Emissionsverhalten

Breite Investorenbasis basierend auf
langfristigen Geschéftsbeziehungen

Senior Funding Uberwiegend in der
DZ BANK Gruppe

»

»

Vd Die deutschen
Pfandbriefbanken

Gold-Hypothekenpiandbrief

am ssmsemms HYPOTHEKENBANK
AKTIENGESELLSCHAI_‘_‘I‘

. IN-BERLIN

Pfandbriefe mit malRgeschneiderter
Ausstattung:

» Hypothekenpfandbriefe als auch
Offentliche Pfandbriefe

» Grune Hypothekenpfandbriefe
» Benchmark / Privatplatzierungen
» Plain Vanilla / Strukturen

» Breites Laufzeitenspektrum

Senior Preferred Emissionen
» Privatplatzierungen

»

»

»

‘ Q)‘/ CQVEI[\{E;)EB?ND

QECBC

Ausgezeichnete Emittentenratings
von Standard & Poor’s, Moody’s und
Fitch Ratings

AAA/Aaa Rating fur beide
Deckungsmassen durch Standard &
Poor’s sowie Moody’s

Prime-Status im
ISS-ESG-Nachhaltigkeitsrating

£ DZHYP



Starke Refinanzierungsbasis durch stabile Ratings

Bankratings

Emittentenrating

Ausblick

Kurzfristige Verbindlichkeiten
Gedeckte Emissionsratings
Hypothekenpfandbriefe
Offentliche Pfandbriefe
Ungedeckte Emissionsratings
Senior Preferred

Senior Non-Preferred

S&P Global Moody's

A+ Aa?2
stabil stabil
A-1 Prime-1
AAA Aaa
AAA Aaa

A+ Aa?2

A A3

FitchRatings
AA-
stabil

F1+

Corporate ESG ~ 3 | 1)
Performance R ated —

RATED BY (OIS | SUSTAINALY TICS

ISS ESG>

Sustainable

Fitch

1In no event the risk rating shall be construed as investment advice or expert opinion as defined by the applicable legislation. Copyright ©2022 Sustainalytics. All rights reserved.

1945

» ISS-ESG Prime Status als Auszeichnung (Note “C+”) fur Gberdurchschnittliches Engagement
» DZ HYP z&hlt mit einem Decile Rank ,1“ zu den Top 10 % der Vergleichsgruppe (Skala 1 - 10)

» Im Jahr 2024 erhielt die DZ HYP von Morningstar Sustainalytics ein ESG-Risiko-Rating von 12,2 und weist
damit ein geringes Risiko auf, wesentliche finanzielle Belastungen aus ESG-Faktoren zu erfahren.!

» Sustainable Fitch Entity Rating ,2“ (Skala 1 - 5)

4 DZHYP



Langfristige Refinanzierung

Bestandszahlen

Stichtag: 31.03.2025 (in Mio. €)

80.000

60.000

40.000

20.000

2021

® Hypothekenpfandbriefe

* inkl. internal MREL-fahige Papiere

20 | 45

2022 2023

u Offentliche Pfandbriefe

m Senior Preferred

2024 Mrz 25

m Senior Non-Preferred*

Neugeschaft
Stichtag: 31.03.2025 (in Mio. €)

10.000

8.000

6.000

4.000

2.000

2021

m Hypothekenpfandbriefe

2022 2023

u Offentliche Pfandbriefe

m Senior Preferred

2024 Mrz 25

m Senior Non-Preferred*

£ DZHYP



Langfristige Refinanzierung?

Falligkeitenprofil Benchmarks
Stichtag: 30.06.2025 (in Mio. €)

500

500

500

500

1.000 1.000
875 750

1.000 1.000

850

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

Volumen: Nominalwerte; 2Referenz: Mid Swaps gegen 6-Monats EURIBOR; Daten: Bloomberg

21|45

2034

2035

Sekundarmarktspreads Benchmarkemissionen?
Stichtag 30.06.2025 (in BP)

50

45

40

35

30

25

20

15

10

500 Mio. EUR

o
.t
oo
o
o

4

600 bis 750 Mio.EUR

.o
et
e
.o
.e®
.o

6.
Restlaufzeit

© 850 bis 875 Mio. €

7

.....
eee®
ceo®
L

8 9 10

©1.000 Mio.€ ®Green
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Der deutsche Pfandbrief
Sicherheit in bewegten Zeiten

»

»

»

»

Das deutsche Pfandbriefgesetz unterscheidet
zwischen dem Marktwert und dem
Beleihungswert einer Immobilie.

Der Beleihungswert stellt auf die langfristigen
und nachhaltigen Merkmale der zu
bewertenden Immobilie ab und schlief3t
spekulative Elemente und konjunkturell
bedingte Wertschwankungen aus.

Fur die Deckung eines Pfandbriefs dirfen
max. 60% des Beleihungswerts einer
Immobilie verwendet werden.

Im internationalen Vergleich stellen die
meisten Jurisdiktionen auf den Marktwert ab.
Der Pfandbrief ist mit dem

Beleihungswertansatz besonders konservativ.

Quelle DZ BANK Research, NordLB Research, Covered Bond Label, vdp

22|45

Immobilienpreise

Marktwert vs. Beleihungswert
nach dem deutschen Pfandbriefgesetz

Marktwert

Pfandbrief Beleihungsgrenze
(60% des Beleihungswertes)

GER
w M
N 44/

<
Q £

Ml Pfandbrief

>
g
?

L3008

Q
o]
LT T T

Internationale Covered Bond Richtlinien

Beleihungswert vs. Marktwert

Marktwert
(zwischen 60-80%)

Beleihungswert
(max. 60%)

Beleihungswert
(60/80% Wohnen/CRE)

andere Methodik




3.1 Deckungsmassen
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Zusammensetzung der Hypothekendeckungsmasse im Inland?®-

Ordentliche Deckungswerte

Regionale Verteilung
Stichtag: 31.03.2025

Nutzungsart
Stichtag: 31.03.2025 (in Mio. €)

14.000

12.000 11.768

10.000
8.216
8.000 7.240
6.000
4.000
2.000
0

Gesamt: 38.081

4.725
1.783

2.836
B >15%
B >10% <15% 1.113
> 5% <10% 1z g
< 5%
B Mehrfamilienhduser B Ein- und Zweifamilienhauser W Birogebaude
B Handelsgebaude Sonstige gewerblich genutzte Gebaude B Eigentumswohnungen
Unfertige Neubauten W Industrigebdude Bauplatze
1Datenerhebung und Kriterien gemaR §28 PfandBG; ?Weitere Deckung gem. 8§19 (1) Nr. 4 PfandBG i.H.v. 1,4 Mrd. EUR (Forderungen gegeniber dt. Férderbanken mit staatlicher Garantie). m
Ed DZHYP
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Zusammensetzung der Hypothekendeckungsmasse im Ausland?!?
Ordentliche Deckungswerte

Nutzungsart
Stichtag: 31.03.2025 (in Mio. €)

900
843,7

Gesamt: 1.629

600
467,5
300
189,0
698 45,1
14,0
0

Schweden Osterreich

Niederlande Frankreich GroR3britannien Polen

B Ein-und Zweifamilienh&user ® Mehrfamilienhauser m Blrogebaude Handelsgebaude ® Industriegebaude sonstige gewerblich genutzte Geb&aude

1Datenerhebung und Kriterien gemaR §28 PfandBG; ?Weitere Deckung gem. 819 (1) Nr. 4 PfandBG i.H.v. 1,4 Mrd. EUR (Forderungen gegeniiber dt. Forderbanken mit staatlicher Garantie)

25145 £ DZHYP



Weitere Angaben zur Hypothekendeckungsmassel?

Beleihungsauslauf Seasoning
Stichtag: 31.03.2025 (in Mio. €) Stichtag: 31.03.2025 (in Mio. €)

> 60 Monate 13.660

7.975

30.789

> 36 - < 60 Monate 5123
3.152

Gesamt: 39.710

1.968
1.650

> 24 - < 36 Monate

1.245

> 12 - < 24 Monate
1.665

1.029
< 12 Monat
- T
4.715 4.206
- - mwohnwirtschaftlich mgewerblich
0-<40% > 40 - <£50% > 50 - <60%

1Datenerhebung und Kriterien gemaf §28 PfandBG; ?Weitere Deckung gem. 819 (1) Nr. 4 PfandBG i.H.v. 1,4 Mrd. EUR (Forderungen gegeniiber dt. Forderbanken mit staatlicher Garantie)
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Weitere Angaben zur Hypothekendeckungsmasse

Falligkeitenprofilt.? Sonstige Kennzahlen3
Stichtag: 31.03.2025 (Nominal in Mrd. €) Stichtag: 31.03.2025
45 7 Kennziffer
40 6 Summe Deckungswerte (Mio. €) 41.081
35 5 Summe Pfandbriefe im Umlauf (Mio. €) 34.781
30 ,  Uberdeckung (%) 18,1
25 . Anteil fest verzinslicher Deckungsmasse (%) 89,4
20
, Anteil fest verzinslicher Pfandbriefe (%) 99,5
15
Durchschnittlicher Beleihungsauslauf (%) 53,9
10 !
NPL (%) 0,0
5 0
h l i i . Durchschnittliches Seasoning (Jahre) 5,7
0 . . - I 1
Mrz. Dez Dez Dez Dez Dez Dez Dez Dez Dez Dez Dez Dez. Dez. Dez. Dez.
25 48 50 52 54
mmmm  NominalAktiv mmmm NominalPassiv == (Jberdeckung (rechte Skala)

V/olumen: Nominalwerte; 2Daten ausschlieBlich fir einen Zeithorizont von 30 Jahren dargestellt; 3Datenerhebung und Kriterien geman §28 PfandBG

27|45
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Zusammensetzung der Offentlichen Deckungsmassel

Inland nach Schuldnerklasse Ausland nach Land und Schuldnerklasse
Stichtag: 31.03.2025 (in Mio. €) Stichtag: 31.03.2025 (in Mio. €)

500

450

400 Gesamt: 1.216

350
533

300

Gesamtvolumen 250
457

7.862

10.199

200
150

100

50 I I I -

0

bs’\e“é‘o‘(\ 69a(\'\e \(\,‘)(\ad o3 \(\\Ne\ i 6e\g\\)\ \\)\\ e » \de\cx\ \)*em‘o\)(g
N

mOrtliche Gebietskorperschaften mRegionale Gebietskorperschaften m Sonstige = Staat Staat m Regionale Gebietskdrperschaften m Ortliche Gebietskdrperschaften m Sonstige

1Datenerhebung und Kriterien geméan §28 PfandBG
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Weitere Kennzahlen der Offentlichen Deckungsmasse

Falligkeitenprofill2
Stichtag: 31.03.2025 (in Mrd. €)

12

10

Mrz.
25

Dez Dez Dez Dez

mmmm NominalAktiv

i ih‘lllLlLLLLL LLLLL

Dez. Dez Dez Dez.

34

40

mmm NominalPassiv

Dez.
42

Dez. Dez. Dez. Dez. Dez. Dez.

44 46 48 50 52
== (Jberdeckung (rechte Skala)

54

Sonstige Kennzahlen3
Stichtag: 31.03.2025

Kennziffern

Summe Deckungswerte (Mio. €)

Summe Pfandbriefe im Umlauf (Mio. €)
Uberdeckung (%)

Anteil fest verzinslicher Deckungsmasse (%)

Anteil fest verzinslicher Pfandbriefe (%)

11.415
9.524
19,9
95,0

88,1

Volumen: Nominalwerte; 2Daten ausschlieBlich fiir einen Zeithorizont von 30 Jahren dargestellt; 3Datenerhebung und Kriterien gemaR §28 PfandBG
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3.2 Grune Pfandbriefe
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Green Bond Principles als Basis des DZ HYP Frameworks
Kernaussagen

»

»

»

»

31|45

The
Green Bond
¥" Principles

Darlehen, die fir den Bau, den Erwerb oder der
energetischen Sanierung von energieeffizienten
Wohn- und Gewerbeimmobilien, gemanR der

Auswabhlkriterien fiir Green Buildings, bestimmt
sind, gelten als geeignete Assets

Verwendung

Prozess der

Green Bond Berichterstattung bestehend aus
Allokationsreporting sowie Impact Reporting

erstattung

Green Bond Reporting auf jahrlicher Basis

External Verification

der Projekt-
Emissionserlose bewertung und
-auswahl
. Management
Bericht- 9
der

Erlose

Second Party Opinion
ISS-CORPORATE >

»

»

»

»

»

Nachhaltige Produkte Gremium (NHP-
Gremium) definiert Auswabhlkriterien und
Uberwacht die Zuordnung zum Green
Mortgage Portfolio

Erhebung der Nachhaltigkeitsnachweise im
Kreditprozess und Hinterlegung der Daten
im Kreditsystem der Bank

Uberpriifung der Darlehen anhand von
Ausschlusskriterien hinsichtlich
kontroverser Geschaftsfelder/-praktiken

Steuerung im Portfolioansatz

Emission von Grunen Pfandbriefen stets
durch ausreichend geeignete Assets in der
Hypothekendeckungsmasse gedeckt

Kontinuierliche Uberwachung der
Uberdeckung
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Auswahlkriterien fur Grune Pfandbriefe

32|45

Beitrag zu den EU-
Umweltzielen und
Wirtschaftstétigkeiten

Verwendungszweck

Kriterien zur Eignung fur den griinen Pfandbrief

Beitrag zu
den UN
SDGs

Wirtschafts-
aktivitidten der EU:

7.1 Neubau

7.2 Renovierung
7.7 Erwerb von
und Eigentum an
Gebauden

Neubau von Wohn- und
Gewerbegebduden

NZEB-10 Prozent
Der Primarenergiebedarf des Gebdudes liegt mindestens 10 Prozent unter den Schwellenwerten, die in den

nationalen MaRnahmen zur Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU fiir Niedrigstenergiegebaude festgelegt
sind. Dies wird durch einen Energieausweis nachgewiesen.

Renovierung von Wohn- und

Verringerung des Energiebedarfs bzw. -verbrauchs um 30 Prozent
Eine Renovierung/Sanierung fihrt zu einer Verringerung des Energiebedarfs bzw. -verbrauchs um

Gewerbegebéuden mindestens 30 Prozent. Der Nachweis der Reduzierung erfolgt entweder tber jeweils vor und nach der
Renovierungs-/SanierungsmaRnahme erstellte Energieausweise nach GEG oder iiber vergleichbare
Berechnungen bzw. Messungen. Dabei muss der Energiebedarf bzw. —verbrauch nach der MaRnahme ein
Niveau erreichen, das im Einklang mit den Klimazielen der EU steht.

Erwerb von vor dem 31.12.2020 | EPC-Energieeffizienzklasse A

Eigentum an errichtet: Das Gebaude hat einen Energieausweis, welcher mindestens der Energieeffizienzklasse A entspricht.

Wohn- und

Gewerbegebiuden Top 15-Prozent

nach dem 31.12.2020
errichtet:

Das Gebaude, gehort zu den besten 15 Prozent des nationalen oder regionalen Gebdudebestandes in Bezug
auf den Primarenergiebedarf oder —verbrauch. Hierzu werden die Ergebnisse der Studie von Drees und
Sommer zu den besten 15 Prozent des deutschen Immobilienbestandes zur Bewertung herangezogen, die
durch den Verband deutscher Pfandbriefbanken (vdp) beauftragt und veréffentlicht werden.

DGNB-Zertifizierung
Das Gebaude ist durch die Deutsche Gesellschaft fiir nachhaltiges Bauen (DGNB) mit ,Gold” oder ,Platin“

zertifiziert.

NZEB-10 Prozent
Der Primarenergiebedarf des Gebaudes liegt mindestens 10 Prozent unter den Schwellenwerten, die in den

nationalen MaRnahmen zur Umsetzung der Richtlinie 2010/31/EU fir Niedrigstenergiegebdude festgelegt
sind. Dies wird durch einen Energieausweis nachgewiesen.

13 Kisoar
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Auswahlprozess flur das Green Mortgage Portfolio
Nachhaltigkeitsaspekte werden bereits bel Kreditvergabe berlcksichtigt

Anfordern von
Nachhaltigkeitsnachweisen

Bewertung der Energieeffizienz

Bewertung der Umweltrisiken

BerlUcksichtigung risikomitigierender
Aspekte

Kreditentscheidung

Indeckungnahme des
grundpfandrechtlich gesicherten Teils
der grinen Finanzierung

33|45

& 4’;_

Ty xw*

» Erhebung und Verarbeitung von Energieausweisen/Zertifikaten/standardisierten
Fragebogen

» Ausschlusskriterien
» Indikative Objektklassifizierung (grin/nicht-griin) in der Geschaftsanbahnung

» Betroffenheitsanalyse mit E-Score
» Bewertung der physischen Klimarisiken (K.A.R.L.)

» Bauliche Schutzvorkehrungen (Gutachten VR WERT)
» Versicherungsschutz

» Kreditvorlage: Wirdigung der ESG-Aspekte des Objekts/Finanzierungsvorhabens

» Ausschlaggebend fur die Zuordnung zum Green Mortgage Portfolio sind die Kriterien
des Green Bond Frameworks

Ed DZHYP



Management der Erlose
Steuerung auf Portfoliobasis

»

»

»

»

»

»

Kennzeichnung der geeigneten Assets nach den im Green Bond
Framework beschriebenen Auswahlkriterien

Geeignete Assets werden in der Hypothekendeckungsmasse
gekennzeichnet und bilden das Green Mortgage Portfolio

Management der Erl6se auf Portfoliobasis

Emission von Grinen Pfandbriefen nur bei ausreichend geeigneten
Assets im Green Mortgage Portfolio

Fur den unwahrscheinlichen Fall, dass die ausstehenden Griinen
Pfandbriefe das Volumen an geeigneten Assets ubersteigen sollten,
wird die DZ HYP die Liquiditat interimsweise bei einem Kreditinstitut
mit einem guten Nachhaltigkeitsrating anlegen

Steuerung und Uberwachung des Prozesses durch den Bereich
Treasury

34145

Kreditportfolio

Grunes
Finanzierungs-
volumen

Grune
Hypotheken-
deckung

(Green Mortgage
Portfolio)
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Portfoliolberblick gemafl Auswahlkriterien
Green Mortgage Portfolio | 31.03.2025

» Zum 31. Mérz 2025 finanziert die DZ HYP griine Immobilien im Volumen von
13.191 Mio. €
» Davon sind 9.845 Mio. € Teil der Hypothekendeckungsmasse und kénnen tber
Griune Pfandbriefe refinanziert werden.
» Ausschlief3lich Immobilien in Deutschland (Firmenkunden & Privatkunden)
» Diversifiziertes Immobilienportfolio mit Schwerpunkten in Wohn- und Blrogebauden
Gebaudetyp Eignungskriterien
In Mio. € In Mio. €
6.000 10.000 9.588
5.031
4.211 7.500
4.000 -
5.000
2.000
1.498 19283 2.500 e
I — 1247 924
499 426 ]
0 . B = = = : B == -
; Wohnen  Wohnen Einzelhandel Einzelhandel - Top-15 DGNB NZEB -10% EPC-Klasse
Buro MFH EFH  Non-Food MOl Food Logistik Zertifikat AlA+
B griine Deckung M aul3er Deckung B griine Deckung @ aul3er Deckung
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Regionale Verteilung <,

B > 15%

H >10% - 15%
> 5% - 10%
<5%

Falligkeitenprofil (in Jahren)
In Mio. €

3.000
2.578

2.000 1.909
1.500
1.252
1.162 1029 1.086
1.000 828 —_
500 500 540
0 e
0-1 1-2 2-3 3-4 4-5 5-10 >1
B griine Deckung [@ Griine Pfandbriefe
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Berichterstattung gemald Auswahlkriterien
Impact Report | 31.12.2024

o6 B2

19.275 357.232 MWh 95.034 t 7,771t
Griine Wohn- und Einsparung CO,-Einsparung CO,-Einsparung
Gewerbeimmobilien DZ HYP-Anteil DZ HYP-Anteil je investierte Mio. €

finanziert DZ HYP-Anteil

» Erstellung des Green Bond Reportst im jahrlichen Rhythmus per
31.12. eines Kalenderjahres (Veré6ffentlichung in Q1 des
Folgejahres)

» Uberpriifung der Allokation sowie Erstellung des Impact
Reportings durch Drees & Sommer (Beratungsunternehmen)

» Methodik:

» Ermittlung der Energieeffizienz anhand der eingesammelten
Nachhaltigkeitsnachweise

» Anschlie3end Vergleich mit nutzungsartspezifischen
Vergleichsgebauden

1Green Bond Reporting: https://dzhyp.de/de/investor-relations/informationen-fuer-investoren/green-bonds/
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Berichterstattung gemald Auswahlkriterien
Impact Report | 31.12.2024

DREES &
SOMMER

Financing share

37145

Share of total Annual CO, Financing share [annual CO,
Year of Signhed portfolio Annual final emissions annual final emissions
Low Carbon Buildings issuance [Type amount? Reference area® [financing® energy savingsd |avoidance® energy savings' [avoidanced
Unit lyyyyl [ [EUR] [m?] [%0] [MWhlyear] [tCO2/year] [MWh/year] [tCO2/year]
DZ HYP AG 2024 Low Carbon Building | 9,110,067,494 12,041,622 100,00 905,764 242,371 357,232 95,034
Offices 2,656,843,270 2,978,437 29,16 272,873 72,577 101,330 26,873
Residential SFH 1,408,633,916 1,270,096 15,46 84,933 18,855 37,082 8,232
Residential MFH 3,382,295,932 5,030,316 37,13 330,157 73,243 135,495 30,033
Retail Food 2024 Low Carbon Building 204,642,274 261,124 2,25 57,979 22,179 26,468 10,303
Retail Non-Food 922,957,888 1,369,944 10,13 77,790 27,703 25,009 8,824
Logistics 221,558,355 896,488 2,43 62,363 21,177 23,068 7,782
Hotels 313,135,859 235,217 3,44 19,668 6,638 8,780 2,987
2 Legally committed signed amount by the issuer for the portfolio or portfolio components eligible for green bond financing.
b Reference area based on national definition, e.g. Energy performance certificate based, net floor conditioned area.
c Portion of the total portfolio cost that is financed by the issuer.
d Final energy savings calculated using the difference between the top 15% and the national building stock benchmarks.
e Greenhouse gas emissions avoidance determined by multiplying the final energy savings with the carbon emissions intensity.
f Final energy savings calculated adjusted with the financing share.
9 Greenhouse gas emissions avoidance adjusted with the financing share.
Ea DZHYP



Externe Prufung des Green Bond Frameworks
Second Party Opinion

» Uberpriufung des Green Bond Frameworks durch ISS-Corporate
» Bestatigung der Ausrichtung an den ICMA Green Bond Principles
» Auszlge aus der Second Party Opinion:

“The Issuer has defined a formal concept for its green bonds regarding use of proceeds,
processes for project evaluation and selection, management of proceeds, and reporting.

This concept is in line with the GBP.”

“The Issuer can contribute to the achievement of the SDGs by providing specific
services/products that help address global sustainability challenges, and by being

responsible actors, working to minimize negative externalities in their operations along the

entire value chain.”

.,DZ HYP has implemented several approaches to integrate ESG factors into its lending and

risk management practices, particularly for its role as a Pfandbrief issuer.”

“The key sustainability objectives and the rationale for issuing green bonds are clearly

described by the Issuer.”

38|45

ISS-CORPORATE >

SECOND PARTY
OPINION (SPO)

Sustainability Quality of the Issuer and Green Bond Framework

DZ HYP AG

4 December 2024

VERIFICATION PARAMETERS

Type(s) of
instruments = Green bonds'
contemplated

= Green Bond Principles, ICMA, June 2021 (with June 2022
Appendix 1)

Relevant standards

= DZHYP AG's Green Bond Framework (as of Dec. 2, 2024)
Scope of verification

= DI HYP AG's eligibility criteria (s of Dec. 2, 2024)
Lifecyde = Pre-issuance verification

Validity = Valid as long as the cited Framework remains unchanged

DI HYP intends to issue Green Plandbrief.
www.iss-corporate.com
& 2024 | Institutional Shareholder Services and/or its affiliates

Ed DZHYP



Externe Prifung des Green Bond Reportings
External Verification

» Uberprifung des Green Bond Reportings durch ISS Corporate
» Bestatigung der Einhaltung der Vorgaben der ICMA Green Bond Principles
» Auszlge aus der External Verification:

“The report is in line with the initial commitments set in DZ HYP’s Green Bond Framework.”

“DZ HYP’s Green Bond Report adopted an appropriate methodology to report the impact
generated by providing comprehensive disclosure on data sourcing, calculation

methodologies and granularity, reflecting best market practices.”

“The Green Bond Report is in line with the HFIR. The Issuer follows core principles and,

where applicable, recommendations. *

“The allocation of the bonds’ proceeds has been disclosed, with a detailed breakdown

across different eligible project categories as proposed in the Framework.”

“The proceeds collected equal the amount allocated to eligible projects, with no exceptions.

The proceeds are tracked appropriately and attested in a formal internal process.”

39|45

ISS-CORPORATE >

REPORT REVIEW

DZ HYP Green Bond Report

26 February 2025

VERIFICATION PARAMETERS

Type(s) of reporting

Relevant standard(s)

Scope of verification

Lifecycle

Validity

www.iss-corporate.com

= Green Bond Allocation and Impact Report

= Harmonised Framework for Impact Reporting, ICMA,

June 2024

= DZ HYP's Green Bond Report (as of Feb. 26, 2025)
= DZ HYP's Green Bond Framework (as of Dec. 4, 2024)
= Bond identification: see Appendix

= Post-issuance verification

= As long as no changes are undertaken by the Issuer

to its Green Bond Report (as of Feb. 26, 2025)

© 2025 | ISS Corporate Solutions, inc. All Rights Reserved
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Ansprechpartner
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Patrick Ernst

Bereichsleiter Treasury

+49 40 3334-2205
patrick.ernst@dzhyp.de

Dr. Mario Schuster

Manager Investor Relations

+49 40 3334-7043
mario.schuster@dzhyp.de

Nicole John

Bereichsleiterin Unternehmensstrategie und —entwicklung

+49 40 3334-2779
nicole.john@dzhyp.de
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4. Sonstiges

Ed DZHYP




Wertpapierportfolio?!

Lander und Schuldnerklassen
In Mio. €, Stichtag: 31.12.2024

5.000

4.500

4.000 Gesamt: 7.064
3.500
3.000
2.500
2.000

1.500

1.000

- I I
0 . . - | — — — —
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B Sovereign states

°

B Sub-sovereign entities Banks

Ratings

In Mio. €, Stichtag: 31.12.2024
4.000
3.000

2.000

1.000

2

Volumen: Nominalwerte; Forderbanken mit staatlicher Refinanzierungsgarantie unter "Staaten" eingeordnet; ohne konzerninterne Geschafte
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AAA AA+ AA

A

BBB+

= 0 = I [ | I _—
BBB

A-

BBB

Gesamt: 7.064

BB+ kein
Rating
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Die drei Saulen des deutschen Bankenmarktes

Europaische Zentralbank (EZB)

Deutsche Bundesbank

BaFin (Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht)

Offentlich-rechtlicher
Bankensektor

* 5 Landesbank-Konzerne
« DekaBank
» 353 Sparkassen

Marktanteil!: 34 %

1Einlagen privater Haushalte

4345

Genossenschaftlicher
Bankensektor

» Eine Genossenschaftliche Zentralbank
» Spezialverbundunternehmen
(ein Versicherer, eine Bausparkasse,
ein Asset Manager, etc.)
* 697 Genossenschaftsbanken

Marktanteill: 24 %

Privatbankensektor und
Auslandsbanken

¥ UniCredit Bank

Hamburg
Commercial
Bank

& Santander
CONSUMER BANK

ING S0

Dia Bank und Du I I

Marktanteil®: jeweils < 10 %

£ DZHYP




Genossenschaftliche Sicherungseinrichtung des BVR

m Bundesverband der Deutschen
== =m VOlksbanken und Raiffeisenbanken

Volksbanken » : - FPNE
m R e k¥4 DZ BANK Umfassender Institutsschutz fiir alle Mitglieder
Q Ed DZ HYP » Kein Konkurs eines Mitglieds seit 1934
. » Uberwachung durch die Bundesanstalt fur
[gf_é_) e bark <G PR == schwiibisch Hall Finanzdienstleitungsaufsicht (BaFin)
BVR-Sicherungseinrichtung (BVR-SE) BVR-Institutssicherung GmbH (BVR-ISG)
Instituts- und indirekte Einlagensicherung Direkte Einlagensicherung
» Weltweit &ltestes privat finanziertes Sicherungssystem fiir Banken » Erfullt die gesetzlichen Vorgaben der EU bzw. des deutschen
Einlagensicherungsgesetzes
» Abwendung oder Behebung von drohenden oder bestehenden
wirtschaftlichen Schwierigkeiten der an-geschlossenen Institute (praventive

) Amtlich anerkanntes Einlagensi
Verhinderung von Insolvenzen) ” gensicherungssystem

» Schatzt indirekt Kundeneinlagen im Besitz von Nicht-banken, einschlieflich » Sichert Kundeneinlagen von bis zu 100.000 € pro Person pro Institut
der von den Genossenschafts-banken ausgegebenen Inhaberschuld-
verschreibungen und Zertifikate
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Haftungsausschluss

Dieses Dokument wurde von der DZ HYP erstellt und dient ausschlie3lich Informationszwecken. Die hierin enthaltenen Informationen richten sich weder an
Privatpersonen noch an Personen, die den U.S. Securities Laws (U.S.-Wertpapier-Gesetzen) unterliegen und sollten weder in den U.S.A. noch an Personen noch in
Rechtsordnungen, in denen eine Verteilung untersagt ist, verteilt werden.

Dieses Dokument stellt weder ein offentliches Angebot noch eine Aufforderung zur Abgabe eines Angebots zum Erwerb von Wertpapieren oder Finanzinstrumenten dar.
Es kann eine eigenverantwortliche Prifung der Chancen und Risiken des dargestellten Produktes unter Berlcksichtigung der jeweiligen Investitionsziele nicht ersetzen.
Eine eventuelle Investitionsentscheidung beziglich jedweder Wertpapiere oder sonstiger Finanzinstrumente sollte auf keinen Fall auf der Grundlage dieses Dokuments
erfolgen, vielmehr unter Zugrundelegung eines Prospekts oder Informationsmemorandums. Die DZ HYP ist insbesondere nicht als Anlageberater oder aufgrund einer
Vermogensbetreuungspflicht tatig. Dieses Dokument ist keine Finanzanalyse.

Die in diesem Dokument verwendeten Daten, Fakten und Informationen erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit, Richtigkeit und Angemessenheit, sondern sind
nach bestem Wissen vom Verfasser aus als zuverlassig erachteten Quellen bernommen, ohne jedoch alle diese Informationen selbst zu verifizieren. Die Informationen
und Aussagen entsprechen dem Stand zum Zeitpunkt der Erstellung des Dokuments. Sie kénnen sich jederzeit andern oder aufgrund kinftiger Entwicklungen tberholt
sein, ohne dass die DZ HYP verpflichtet ist, die hierin enthaltenen Informationen zu berichtigen, zu aktualisieren bzw. auf dem neuesten Stand zu halten oder Sie
hierlber zu informieren. Dementsprechend gibt die DZ HYP keine Gewahrleistung oder Zusicherung hinsichtlich der Genauigkeit, Vollstandigkeit oder Richtigkeit der
hierin enthaltenen Informationen oder Meinungen ab. Die DZ HYP tbernimmt keine Haftung fir unmittelbare oder mittelbare Schaden, die durch die Verteilung und / oder
Verwendung dieses Dokumentes verursacht werden und / oder mit der Verteilung und / oder Verwendung dieses Dokument im Zusammenhang stehen.

Dieses Dokument enthalt die Zukunft betreffende Erwartungen und Prognosen. Diese in die Zukunft gerichteten Aussagen insbesondere zur Geschafts- und
Ertragsentwicklung der DZ HYP beruhen auf Planannahmen und Schatzungen und unterliegen Risiken und Unsicherheiten. Deshalb kénnen die tatsachlichen Ergebnisse
wesentlich von den zurzeit prognostizierten abweichen.

Die in diesem Dokument enthaltenen Informationen stehen im Eigentum der DZ HYP und dirfen nicht ohne vorherige Zustimmung der DZ HYP gegentber Dritten
offenbart oder fur sonstige Zwecke genutzt werden.
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