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Halbjahresfinanzbericht 2019
Inhalt

01.01. bis 01.01. bis
in Mio. € 30.06.2019 30.06.2018
Gewerbekunden 3.514 2.955
Wohnungswirtschaft 340 464
Privatkunden/Private Investoren 924 1.289
Offentliche Kunden 292 374
BESTANDSENTWICKLUNG
in Mio. € 30.06.2019 31.12.2018
Bilanzsumme 76.057 75.891
Immobilienkredite 47.327 45.289
Originare Kommunalkredite 11.236 11.789
Staatsfinanzierungen* 12.350 12.608
Bankschuldverschreibungen 437 571
Mortgage Backed Securities (MBS) 500 542
Pfandbriefe und sonstige Schuldverschreibungen 49.309 49.995
Eigenmittel 2.202 2.276
Gesamtkapitalquote in % 13,3 13,3
Harte Kernkapitalquote in % 8,8 9,0
GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG 01.01. bis 01.01. bis
in Mio. € 30.06.2019 30.06.2018
Zinsuiberschuss 263,6 266,2
Provisionsergebnis -8,2 -16,0
Verwaltungsaufwand 134,8 158,1
Sonstiges betriebliches Ergebnis 2,5 2,5
Risikovorsorge -23,6 -48,6
Finanzanlagesaldo 04 34,3
Betriebsergebnis 99,9 80,3
Zufiihrungen zum Fonds fiir allgemeine Bankrisiken 29,0 27,0
Steueraufwand 33,9 18,2
Teilgewinnabfiihrung 8,0 8,1
Aufgrund Ergebnisabfiihrungsvertrag abzufithrende Gewinne 29,0 27,0
MITARBEITER
Anzahl 30.06.2019 31.12.2018
im Durchschnitt 872 873

*Finanzierungen an Staaten und substaatliche Einheiten, Landes- und Férderbanken sowie staatsverblrgte

Unternehmensanleihen.
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GRUSSWORT DES VORSTANDS

Sehr geehrte Geschaftspartner,

die DZ HYP hat ihre stabile wirtschaftliche Entwicklung im ersten Halbjahr 2019
unverandert fortgesetzt. In einem Umfeld niedriger Zinsen, erhéhter regulato-
rischer Anforderungen und einem anspruchsvollen Wettbewerb haben wir
uns erneut gut behauptet. Das Ergebnis spiegelt sowohl im Neugeschéft als
auch in der Ertragslage den Erfolg der Bank und das nachhaltige Geschafts-
modell wider. Im Berichtszeitraum haben wir ein Betriebsergebnis von rund
100 Mio. € (1. Halbjahr 2018: 80,3 Mio. €) erzielt.

Im Neugeschaft hat uns die positive Immobilienkonjunktur Chancen geboten,
die wir im Berichtszeitraum nutzen konnten. Insbesondere die niedrigen Zinsen
haben in einem ordentlichen wirtschaftlichen Umfeld zu einer anhaltenden
Nachfrage nach Immobilien gefihrt. In den vier Geschaftsfeldern Gewerbe-
kunden, Wohnungswirtschaft, Privatkunden/Private Investoren und Offentliche
Kunden haben wir mit insgesamt rund finf Milliarden Euro ein Neugeschafts-
volumen erzielt, das auf dem erfreulichen Niveau des Vorjahreszeitraums liegt.

Eine wichtige Rolle spielt unsere tiefe Verwurzelung in der Genossenschaft-
lichen FinanzGruppe. Mit den Volksbanken und Raiffeisenbanken arbeiten wir
seit vielen Jahren eng und vertrauensvoll zusammen. Im ersten Halbjahr 2019
konnten wir das gute Miteinander erfolgreich fortsetzen. In der gewerblichen
Immobilienfinanzierung haben wir das gemeinschaftlich getétigte Geschaft
splrbar ausgebaut. In der privaten Baufinanzierung haben wir im Rahmen un-
serer Friihjahrskampagne Volksbanken und Raiffeisenbanken erneut ein Son-
derkontingent fur unsere Kunden angeboten. Diese war die umsatzstarkste
seit der Einfihrung regelmaBiger Kampagnen im Jahr 2013. Auch im Kommu-
nalkreditgeschaft hat sich die vertrauensvolle Zusammenarbeit in der Genos-
senschaftlichen FinanzGruppe bewahrt. Hier macht die Vermittlungstatigkeit
der Volksbanken und Raiffeisenbanken mit rund 80 Prozent den GroBteil aller
Neugeschaftsabschlisse aus.
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Gut aufgestellt ist die DZ HYP auch mit Blick auf ihre Markenstérke. Das Berliner
European Real Estate Brand Institute (EUREB-Institute) hat uns im Rahmen
einer Befragung unter 22.000 Immobilienexperten deutschlandweit als starkste
Bankenmarke der Immobilienbranche ausgezeichnet. Transparenz, regionale
Kompetenz und eine ausgepragte Kundenloyalitat sind die zentralen Eigen-
schaften, die die Befragten an uns schatzen. Auch die Wettbewerbsposition
der Genossenschaftlichen FinanzGruppe wird durch die Auszeichnung besta-
tigt, da wir uns stets gemeinsam mit Volksbanken und Raiffeisenbanken pra-
sentieren und die Dachmarke so fester Bestandteil unseres Markenauftritts ist.

Wir werden den Markt auch im weiteren Jahresverlauf intensiv in allen vier
Geschéftsfeldern bearbeiten und unseren Kunden als ein leistungsfahiger
Partner zur Verfligung stehen. Das immobilienkonjunkturelle Umfeld ist 2019
immer noch gunstig. Die Nachfrage dirfte trotz steigender Preise und hoher
Baukosten vorerst anhalten. Um schnell und flexibel auf die Wiinsche und
Bedurfnisse der Kunden reagieren zu kénnen, sind Nahe zu ihnen, eine dezen-
trale Marktbearbeitung und kurze Entscheidungswege wesentliche Erfolgs-
faktoren. Gemeinsam mit den Volksbanken und Raiffeisenbanken sehen wir
uns als kompetenter Finanzierungspartner gut aufgestellt.

Mit freundlichen GrtiBen

Ihr Vorstand der DZ HYP

WA "D

Dr. Georg Reutter Dr. Carsten DBierkop Marftred Salber
Vorsitzender

Hamburg und Munster, im September 2019
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WIRTSCHAFTLICHES UMFFELD

Die wirtschaftliche Entwicklung in Deutsch-
land zeigte sich im ersten Halbjahr 2019
weiterhin robust. Gleichwohl ist eine kon-
junkturelle Abschwéchung sichtbar. Der
Arbeitsmarkt prasentierte sich im Berichts-
zeitraum aber immer noch in guter Verfas-
sung. Zum 30. Juni 2019 sank die Anzahl
der Erwerbslosen in Deutschland auf

2,2 Millionen. Dies entspricht einer im Ver-
gleich zum Vorjahreszeitraum leicht rick-
laufigen Arbeitslosenguote von 4,9 Prozent
(1. Halbjahr 2018: 5,0 Prozent). Die Nach-
frage der Unternehmen nach Beschéftigten
bewegt sich auf anhaltend hohem Niveau.
Von der weiterhin guten Entwicklung des
Immobiliensektors profitierten im Berichts-
zeitraum erneut die Bauinvestitionen, die
im Vergleich zum Vorjahr zum wiederholten
Male stiegen.

Angesichts der Handelskonflikte, der wach-
senden Spannungen zwischen den USA
und dem Iran und den jingsten Entwick-
lungen im Vereinigten Kénigreich bleiben
die Konjunkturaussichten getriibt. Die
Auftragseingénge haben sich von dem
kréftigen Ruckgang zu Jahresbeginn noch
nicht erholt. Der Produktionsindex und

die Exporterwartungen sind seit mehreren
Monaten rucklaufig. Aufgrund der guten
Arbeitsmarktlage bleibt der private Konsum
zwar eine wichtige Stitze. Vor dem Hin-
tergrund der auslaufenden Nachholeffekte
in der Automobilindustrie und fiskalischer
MaBnahmen wird die Binnenkonjunktur

jedoch gedampft. Das Konsumklima tribt
sich zunehmend ein. Gleichwohl sind die
Anschaffungsneigungen immer noch hoch.
Im Hinblick auf ihre eigene Finanzlage sind
die Verbraucher weiterhin optimistisch.

Im Euro-Raum wirkte sich die Eskalation
des Handelsstreits zwischen China und den
USA im Berichtszeitraum belastend aus.
Auch wenn die Europder nicht in erster
Linie von Zollerhebungen betroffen sind
und die europaische Konjunktur nicht un-
mittelbar tangiert ist, nimmt der auBenwirt-
schaftliche Gegenwind zu. Keine Auswir-
kungen hatte die Entwicklung bislang auf
die Arbeitslosenquote, deren Erholung sich
im Berichtszeitraum — wenn auch hete-
rogen in den einzelnen Euro-Landern —
fortgesetzt hat. Wahrend der Ruickgang
der registrierten Arbeitslosen in Frankreich
und Italien verhalten blieb, verringerte sich
die Quote in Spanien erneut. Die Binnen-
nachfrage, insbesondere der Konsum der
privaten Haushalte, ist weiterhin ein Motor
fir das Wachstum in Europa und wird durch
den anhaltend robusten Arbeitsmarkt zu-
satzlich angetrieben.

Fur weitere Verunsicherung sorgte im
Berichtszeitraum zudem die Konfrontation
zwischen der Europdischen Union und der
Regierung in Italien. Die Situation hat sich
zum Ende des Berichtszeitraums durch eine
Einigung Uber die Neuverschuldung und
den Verzicht auf ein Defizitverfahren aber
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wieder beruhigt. Insgesamt belasten die
Unsicherheitsfaktoren deutsche Unter-
nehmen zunehmend. Der ifo-Geschafts-
klimaindex ist im Juni zum dritten Mal in
Folge auf aktuell 97,4 Punkte und damit
auf den tiefsten Stand seit November 2014
gesunken.

Auf den Finanzmarkten haben sich die
veranderten Erwartungen im Hinblick auf
die Geldpolitik zuletzt in fallenden Renditen
von langlaufenden Bundesanleihen nieder-
geschlagen. Damit ist auch der Zinsabstand
zwischen dem Kapital- und dem Geldmarkt
weiter geschrumpft. Der Spread bewegt
sich nur noch knapp tber der Nulllinie und
ist damit auf den tiefsten Stand seit mehr
als zehn Jahren gesunken. Der Deutsche
Aktienindex DAX verzeichnete im Berichts-
zeitraum eine positive Entwicklung und
stieg um 17,4 Prozent.

Immobilienmarktentwicklung

Der seit zehn Jahren wahrende immobilien-
konjunkturelle Aufschwung setzte sich im
Berichtszeitraum fort. Dazu beigetragen
haben die nach wie vor glnstigen Finanzie-
rungsbedingungen. Die im ersten Halbjahr
2019 eingesetzte Verlangsamung der
konjunkturellen Entwicklung in Deutsch-
land hatte bislang keine negativen Auswir-
kungen auf das Investmentgeschehen. Der
Dienstleistungsbranche geht es gut, was far
eine anhaltende Nachfrage nach Immobilien
in den Stadten sorgt. Wohnraummangel
und ein erhéhter Bedarf an Biroimmobi-
lien pragen folglich die Ballungsgebiete.
Die Nettozuwanderung aus dem Ausland

befindet sich weiterhin auf einem hohen
Niveau und sorgt fiir zusatzliche Nachfrage-
impulse. Das durch Fachkraftemangel und
Kapazitatsengpasse in der Bauwirtschaft
gezeichnete Angebot kann bis heute nur
sparlich auf diese Dynamik reagieren. Ent-
sprechend groB3 sind die Preissteigerungen,
die sich von den Ballungszentren auf das
Umland ausdehnen.

Auf dem gewerblichen Immobilieninvest-
mentmarkt (ochne Wohnimmobilien) wurde
mit einem Transaktionsvolumen in Hohe
von 24,2 Mrd. € zum 30. Juni 2019 ein
geringeres Ergebnis als im vergleichbaren
Vorjahreszeitraum (25,6 Mrd. €) erzielt.
Inklusive der Assetklasse Wohnen betrug
der Investmentumsatz im Berichtszeitraum
32,2 Mrd. €. Mit mehr als 17 Mrd. € (inklu-
sive Wohninvestments) bzw. 58 Prozent des
Transaktionsvolumens lag erneut der Fokus
auf den sieben groBten Stadten Hamburg,
Berlin, Dusseldorf, Koln, Frankfurt, Stutt-
gart und Minchen. Die Performance féllt
unterschiedlich aus. Wahrend auf Berlin
sechs der zehn groBten Transaktionen in
den Stadten entfallen (+36 Prozent), ist
der Ruckgang am starksten in Hamburg
(=49 Prozent) und Minchen (-44 Prozent).
Der Anteil auslédndischer Kapitalquellen lag
fur das gesamte Halbjahr bei 34 Prozent.
Einheimische Investoren behalten auf Kau-
ferseite mit funf der zehn gréBten Trans-
aktionen ein entsprechendes Gewicht.

Der Fokus der Investoren liegt nach wie vor
auf Btroimmobilien, die mit 11,6 Mrd. €
auf einen Anteil von 36 Prozent kommen
(1. Halbjahr 2018: 11,4 Mrd. € bzw.
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45 Prozent). Mit einem Volumen von

4,8 Mrd. € bzw. rund 15 Prozent (1. Halb-
jahr 2018: 4,6 Mrd. € bzw. knapp 18 Pro-
zent) folgen Einzelhandelsimmobilien. Die
Spitzenrendite flr Top-BlUroimmobilien
betragt im Mittel 3,1 Prozent und ist im
Zwolf-Monats-Vergleich geringer (1. Halb-
jahr 2018: 3,2 Mrd. €). Sowohl die Investo-
rennachfragen und die Entwicklung der
Staatsanleihen als ,risikolose” Alternativ-
anlage als auch die zu erwartenden wei-
teren Mietsteigerungen Uben Druck auf
die Renditen aus. Auch in anderen Lagen
der sieben groBten Stadte abseits der Top-
Lagen oder fur schlechtere Objektqualitaten
hat sich keine Anderung ergeben. Mit kir-
zeren Restlaufzeiten oder mit Leerstanden
liegt die Rendite aktuell bei 3,9 Prozent.

Die immer enger werdende Verflechtung
zwischen Einzelhandel und Logistik sorgte
fur steigende Preise bei Logistikimmobi-
lien, wodurch sich die Spitzenrendite auf
3,9 Prozent reduziert (1. Halbjahr 2018:
4,3 Prozent). Damit bewegt sie sich erst-
mals unter der Vier-Prozent-Schwelle. Bei
Einzelhandelsimmobilien setzt sich die seit
Jahresende 2018 zu beobachtende Aus-
differenzierung zwischen den einzelnen
Segmenten fort. Wéahrend die Rendite fiir
Shopping-Center um zehn Basispunkte auf
4,2 Prozent gestiegen ist, ist sie fur Fach-
marktzentren aufgrund der nach wie vor
starken Nachfrage hingegen gesunken.
Mit 4,3 Prozent nahert sie sich immer mehr
den Renditen von Shopping-Centern an
(1. Halbjahr 2018: 4,5 Prozent). Nahezu
unverandert geblieben sind die Spitzen-
renditen fir einzelne Fachmarkte mit

5,1 Prozent (1. Halbjahr 2018: 5,2 Prozent)
und fur innerstadtische Geschaftshauser
mit 2,9 Prozent (1. Halbjahr 2018: 2,9 Pro-
zent).

Auf dem gewerblichen Wohninvestment-
markt ging das Transaktionsvolumen von
8,1 Mrd. € zum 30. Juni 2019 um rund

25 Prozent zurlck (1. Halbjahr 2018:

11,3 Mrd. €). Dies ist nicht einer mangeln-
den Nachfrage, sondern vielmehr dem
fehlenden Angebot geschuldet. Die Anzahl
der Transaktionen hat um mehr als 17 Pro-
zent abgenommen. Kleinere und mittlere
Deals dominieren den Markt, weshalb fast
40 Prozent aller Transaktionen im Berichts-
zeitraum in einer GroéBenordnung zwischen
20 und 100 Mio. € stattfanden. Die Zahl
der in Deutschland beheimateten Investo-
ren hat mit Gber 90 Prozent des investierten
Kapitals einen neuen Hochststand erreicht
(1. Halbjahr 2018: rund 80 Prozent). Offene
Publikumsfonds, Spezialfonds und kommu-
nale, gemeinnitzige Wohnungsgesellschaf-
ten zahlen zu den gréBten Nettoinvestoren.
Berlin bleibt der einzige Milliardenmarkt,
wenn auch mit einem Riickgang von fast
15 Prozent. 1,5 Mrd. € (1. Halbjahr 2018:
1,65 Mrd. €) wurden in Berliner Wohnun-
gen investiert. Dahinter folgen Frankfurt
am Main mit einem Plus von 5 Prozent auf
700 Mio. € (1. Halbjahr 2018: 920 Mio. €)
und Hamburg, hier aber mit einem Ruck-
gang von mehr als einem Viertel (550 Mio. €;
1. Halbjahr 2018: 750 Mrd. €).

Die dynamische Entwicklung der Wohn-
immobilienmarkte setzte sich im Berichts-
halbjahr weiter fort. So sind die Mietpreise
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im Rahmen von Wiedervermietungen in
den sieben groBten deutschen Stadten seit
2010 um durchschnittlich 52,6 Prozent
gestiegen. Wesentlich gréBer war der
Preisanstieg fir Eigentumswohnungen
beim Wiederverkauf, der im Schnitt um
117,6 Prozent zulegte. Im ersten Halbjahr
2019 hat sich das Miet- und Kaufpreis-
wachstum gegentiber dem Vorjahr erneut
verlangsamt. Die Wiedervermietungsmieten
der betrachteten Stadte legten im Berichts-
zeitraum um durchschnittlich 1,7 Prozent
zu. Im Vorjahreszeitraum lag das Wachstum
noch bei 2,0 Prozent. Nach wie vor ist der
Nachfragedruck hoch und steht einem
nicht ausreichenden Angebot gegendiber.
Insgesamt lag die Wachstumsrate damit un-
ter dem Mittel der vergangenen finf Jahre,
das bei 5,5 Prozent liegt. Das héchste Miet-
preiswachstum wurde im Berichtszeitraum
in Hamburg mit 2,7 Prozent, das niedrigste
in KéIn mit 0,9 Prozent erzielt.

Die Steigerungsraten der Wiederverkaufs-
preise fur Eigentumswohnungen in den
sieben groBten deutschen Stadten lagen
im Berichtszeitraum durchschnittlich bei
3,7 Prozent. Einzelne Stadte verzeichneten
hingegen Uberproportional groBe Kauf-
preissteigerungen. Dazu gehdéren Berlin
mit 6,7 Prozent, K6In mit 4,3 Prozent und
Frankfurt mit 4,2 Prozent. Die Quadrat-
meterpreise dieser Wachstumsmarkte

sind mit 3.650 € in K&In und 4.950 € in
Frankfurt jedoch von einer groBen Spann-
breite gekennzeichnet. In Minchen lag
der Preis im Berichtszeitraum bei 7.400 €
pro Quadratmeter. Insgesamt blieben die
Fertigungszahlen von Wohnimmobilien im

ersten Halbjahr 2019 nach wie vor hinter
dem Bedarf zurtick. Solange dieser Um-
stand bestehen bleibt, ist nicht mit einem
nachlassenden Miet- und Kaufpreisniveau
zu rechnen.
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KREDITGESCHAFT

Die Rahmenbedingungen fur die Immo-
bilienmarkte waren im ersten Halbjahr
2019 anhaltend gut. Insbesondere die
niedrigen Zinsen flhrten zu einer inten-
siven Nachfrage nach Immobilien. In den
Geschaftsfeldern Gewerbekunden, Woh-
nungswirtschaft und Privatkunden/Private
Investoren erzielte die DZ HYP im Berichts-
zeitraum ein Neugeschaftsvolumen in
Hohe von 4.778 Mio. € (1. Halbjahr 2018:
4.708 Mio. €). Inklusive des Geschafts mit
Offentlichen Kunden lag das Neuzusagevo-
lumen bei 5.070 Mio. € (1. Halbjahr 2018:
5.081 Mio. €). Erfolgsfaktoren sind das an
Nachhaltigkeit und Langfristigkeit orien-
tierte Geschaftsmodell der Bank sowie die
vertrauensvolle Zusammenarbeit mit ihren
Partnern und Kunden.

Immobilienkreditgeschaft

Im Geschaftsfeld Gewerbekunden ist
die DZ HYP ein fuhrender Anbieter in
Deutschland und Partner der Volksbanken
und Raiffeisenbanken. Im ersten Halbjahr
2019 erzielte die Bank ein Neugeschafts-
volumen von 3.514 Mio. € (1. Halbjahr
2018: 2.955 Mio. €). Der strategischen
Ausrichtung entsprechend entfiel der
Uberwiegende Teil des Geschafts mit
Gewerbekunden von 3.321 Mio. € auf
den Kernmarkt Deutschland (1. Halbjahr
2018: 2.852 Mio. €). In selektiven Aus-
landsmarkten generierte die DZ HYP im
Berichtszeitraum ein Neugeschaftsvolumen

von 193 Mio. € (1. Halbjahr 2018: 103 Mio. €).

Im Fokus stehen die Kernsegmente Biiro,
Wohnungsbau und Handel. Dartber hinaus
deckt die DZ HYP die Spezialsegmente
Hotel, Logistik und Sozialimmobilien im
Rahmen ihrer Kreditrisikostrategie ab. Ziel-
kunden sind private und institutionelle In-
vestoren, Projektentwickler und Bautrager.
In der Genossenschaftlichen FinanzGruppe
hat die DZ HYP die Zusammenarbeit in
dem Geschaftsfeld im Berichtszeitraum
spirbar gesteigert. Das Gemeinschafts-
kreditgeschaft mit Volksbanken und
Raiffeisenbanken lag im ersten Halbjahr
2019 bei 2.277 Mio. € (Vorjahreszeitraum:
1.554 Mio. €).

Im Geschaftsfeld Wohnungswirtschaft
hat die DZ HYP im Berichtszeitraum ein
Neugeschéaftsvolumen von 340 Mio. € er-
zielt (1. Halbjahr 2018: 464 Mio. €). Dabei
wurden insbesondere Investitionsvorhaben
in Neubau und Modernisierung durch lang-
fristige Finanzierungen begleitet. Die Bank
arbeitet mit genossenschaftlichen, kom-
munalen, kirchlichen und weiteren Woh-
nungsunternehmen in ganz Deutschland
zusammen, die bezahlbaren Wohnraum
far breite Bevolkerungsschichten bereit-
stellen. Gemeinsam mit Volksbanken und
Raiffeisenbanken finanzierte die DZ HYP im
Berichtszeitraum Investitionsvorhaben woh-
nungswirtschaftlicher Unternehmen von

18 Mio. € (1. Halbjahr 2018: 42 Mio. €).
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Im Geschaftsfeld Privatkunden/Private
Investoren hat die DZ HYP ein Neuzusage-
volumen von 924 Mio. € erzielt (1. Halbjahr
2018: 1.289 Mio. €). Der Kundenwunsch
nach langfristigen Zinsbindungen wurde im
Berichtszeitraum von dem anhaltend nied-
rigen Zinsniveau gestutzt. Als Teil der Ge-
nossenschaftlichen FinanzGruppe arbeitet
die DZ HYP auch in diesem Geschaftsfeld
eng mit Volksbanken und Raiffeisenban-
ken zusammen. Gemeinsame Kunden sind
private Bauherren und private Investoren,
die Immobilien zur Selbstnutzung erwerben
oder in sie zu Anlagezwecken investieren.
Letztere werden ausschlieBlich im Vermitt-
lungs- oder Konsortialkreditgeschaft mit
den Volksbanken und Raiffeisenbanken
angesprochen. Das Uber die Kernban-
kenverfahren der Genossenschaftlichen
FinanzGruppe sowie die Verbundportale
Genopace und Baufinex vermittelte Neu-
zusagevolumen (Privatkunden) betrug im
Berichtszeitraum 708 Mio. € (1. Halbjahr
2018: 896 Mio. €). Im Geschaft mit priva-
ten Investoren kontrahierte die DZ HYP

ein Neuzusagevolumen von 216 Mio. €

(1. Halbjahr 2018: 393 Mio. €).

Geschaft mit Offentlichen Kunden

Innerhalb der Genossenschaftlichen
FinanzGruppe unterstltzt die DZ HYP die
Volksbanken und Raiffeisenbanken bei der
Entwicklung des Geschafts mit inlandischen
kommunalen Gebietskérperschaften sowie
deren rechtlich unselbstandigen Eigenbe-
trieben, die bundesweit betreut werden.

Im Berichtszeitraum generierte die DZ HYP
im Geschaft mit Offentlichen Kunden ein

Neugeschéaftsvolumen von 292 Mio. €

(1. Halbjahr 2018: 374 Mio. €). Davon
entfielen 231 Mio. € (1. Halbjahr 2018:
270 Mio. €) auf das Vermittlungsgeschaft
durch die Volksbanken und Raiffeisen-
banken und 61 Mio. € (1. Halbjahr 2018:
104 Mio. €) auf das Direktgeschaft. Dabei
resultierten mehr als 83 Prozent aller
GeschaftsabschlUsse aus der Vermittlungs-
tatigkeit der Volksbanken und Raiffeisen-
banken.

Reduzierung nicht-strategischer
Portfolios

Das nicht-strategische Portfolio der DZ HYP
beinhaltet den Bestand an Mortgage
Backed Securities (MBS) und den nicht-stra-
tegischen Teil des Wertpapierportfolios von
Staaten/Banken wie Portugal, Italien und
Spanien. Das primare Ziel ist der schonende
Abbau der Bestande. Im ersten Halbjahr
2019 konnte der Bestand des nicht-strate-
gischen Portfolios durch VerduBerungen,
Tilgungen und Falligkeiten weiter redu-
ziert werden von noch 4,7 Mrd. € per

31. Dezember 2018 auf 4,4 Mrd. € per

30. Juni 2019. Diese Strategie und den
daraus resultierenden Bestandsabbau wird
die DZ HYP fortsetzen.

Refinanzierung

In den ersten sechs Monaten des Jahres
2019 prasentierte sich der europaische
Covered-Bond-Markt in einer sehr guten
Verfassung. Gepragt von einer hohen Dyna-
mik wurden im Berichtszeitraum insgesamt
111 Covered Bonds im Euro-Benchmarkfor-
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mat im Gesamtvolumen von 92,2 Mrd. €
am Primarmarkt platziert. Dieses Volumen
spiegelt einen Anstieg von 5,4 Prozent im
Vergleich zum Vorjahreszeitraum (1. Halb-
jahr 2018: 87,5 Mrd. €) und die starkste
Emissionstatigkeit der vergangenen acht
Jahre wider. Zu diesem hoheren Emissions-
volumen beigetragen haben vor allem deut-
sche, gefolgt von franzdsischen, niederlan-
dischen sowie kanadischen Emittenten. Die
hochste Investorennachfrage nach Covered
Bonds kam mit rund 54 Prozent ebenfalls
aus dem deutschsprachigen Raum®"

Ursachlich fir diese Marktentwicklung war
vor allem das sich im Verlauf des ersten
Halbjahres 2019 andernde ,, Wording” der
Europaischen Zentralbank. Vor dem Hinter-
grund einer sich abschwachenden Konjunk-
tur und sinkender Inflationserwartungen
hat die EZB ihre in Aussicht gestellte Zins-
wende auf frihestens Mitte 2020 verscho-
ben. AuBerdem kindigten die Notenbanker
im zweiten Quartal ein neues langerfristiges
Refinanzierungsprogramm (TLTRO III) an.

Im Zuge dieser MaBnahmen sanken die
Refinanzierungsniveaus der Banken bis zur
Jahresmitte 2019.

" DZ BANK Research: Covered Bonds vom 8. Juli 2019.

Die DZ HYP nutzte das positive Markt-
umfeld und emittierte Ende Januar einen
10-jéhrigen Hypothekenpfandbrief tGber
750 Mio. €. Im zweiten Quartal platzierte
die Bank erstmals einen 15-jahrigen Hypo-
thekenpfandbrief im Benchmark-Format
Uber 500 Mio. €. Zusatzlich wurden im
ersten Halbjahr 2019 Hypothekenpfand-
briefe im Privatplatzierungssegment im

Volumen von 547 Mio. € (1. Halbjahr 2018:

770 Mio. €?) begeben. Insgesamt befanden
sich zum Stichtag 30. Juni 2019 DZ HYP
Pfandbriefe in Hohe von 43,9 Mrd. €

(1. Halbjahr 2018: 44,9 Mrd. €) im Umlauf,
davon 29,2 Mrd. € Hypothekenpfandbriefe
(1. Halbjahr 2018: 28,7 Mrd. €).

Die ungedeckte Mittelaufnahme in Hohe
von 2.691 Mio. € (1. Halbjahr 2018:
2.022 Mio. €) erfolgte Uberwiegend in der
Genossenschaftlichen FinanzGruppe.

2 Exklusive 500 Mio. € kurzfristige Emissionen zur Teilnahme am
langfristigen Refinanzierungsgeschaft der Bundesbank.

Halbjahresfinanzbericht 2019

Zwischenlagebericht | Vermégens-, Finanz- und Ertragslage

VERMOGENS-, FINANZ-
UND ERTRAGSILAGE

Vermogenslage

Die Bilanzsumme der DZ HYP liegt mit
76,1 Mrd. € um 0,2 Mrd. € Uber dem
Niveau des Vorjahres. Dabei war ein er-
freulicher Bestandsaufbau auf 47,3 Mrd. €
im Immobilienkreditgeschaft (31. Dezember
2018: 45,3 Mrd. €) zu verzeichnen. Der
Bestand im origindren Kommunalkredit-
geschaft ist im ersten Halbjahr 2019 leicht
auf 11,2 Mrd. € (31. Dezember 2018:
11,8 Mrd. €) zurlickgegangen. Ebenso hat
sich der Bestand an Staatsfinanzierungen

im ersten Halbjahr 2019 auf 12,4 Mrd. €
(31. Dezember 2018: 12,6 Mrd. €) ver-
mindert. Bei den Bankschuldverschreibun-
gen ist das Bestandsniveau auf 0,4 Mrd. €
planméaBig zurtickgegangen (31. Dezember
2018: 0,6 Mrd. €).

Die Bestande gegentber den von der Schul-
denkrise besonders betroffenen Staaten
und Banken haben sich im Berichtshalbjahr
wie folgt entwickelt (Angaben ohne Mort-
gage Backed Securities — MBS):

Staaten” Banken Gesamt
Nominalwerte 30.06.2019 31.12.2018 30.06.2019 31.12.2018 30.06.2019 31.12.2018
in Mio. €
Spanien 1.371 1.396 110 260 1.481 1.656
Italien 1.672 1.681 - - 1.672 1.681
Portugal 750 750 - - 750 750
Insgesamt 3.793 3.827 110 260 3.903 4.087

* inkl. staatsverblrgter Unternehmensanleihen und substaatlicher Einheiten.

Bei den Forderungen an Banken handelt es sich ausschlieBlich um gedeckte Titel.
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Im ersten Halbjahr 2019 ergaben sich aber-
mals Diskussionen Uber die politische, wirt-
schaftliche und finanzielle Stabilitat der
europaischen Staaten. Fur Verunsicherung
sorgten insbesondere die Konfrontation
zwischen der EU und der Regierung in
ltalien wegen der Staatsschulden sowie die
sich zuspitzende Debatte Gber den Austritt
GroBbritanniens aus der EU. Stabilisie-

rend wirkte sich neben der expansiven
Geldpolitik der EZB auch die finanzielle
Situation der Mittelmeerstaaten insgesamt,
insbesondere die spatere Einigung der EU
mit Italien Uber die Neuverschuldung und
den Verzicht auf ein Defizitverfahren, aus.
Infolge dieser Entwicklungen haben sich die
Credit-Spreads bei den von der Staatsschul-
denkrise besonders betroffenen Staaten im
ersten Halbjahr 2019 insgesamt eingeengt.
Auch die Verschiebung des Austritts GroB-
britanniens aus der EU bis zum 31. Oktober
2019 gibt den Staaten und Unternehmen
die Moglichkeit, Vorkehrungen fur einen im
Raum stehenden Austritt ohne Vertrag zu
treffen.

Die stillen Lasten der wie Anlagevermdgen
behandelten Wertpapiere (exklusive MBS)
der DZ HYP haben sich zum 30. Juni 2019
auf 29,6 Mio. € (31. Dezember 2018:
40,9 Mio. €) reduziert. Dem stehen stille
Reserven von 1.654,9 Mio. € (31. Dezem-
ber 2018: 1.099,3 Mio. €) gegenlber. Im
Gegensatz zu der kreditrisikobedingten
Wertanderung der Wertpapiere wird die
aus der Swapkurvenveranderung resultie-
rende Wertdnderung der Wertpapiere

bei der DZ HYP im Rahmen der Zinsrisiko-
steuerung (Gesamtbanksteuerung) durch

gegenlaufige originare oder derivative
Zinsgeschafte neutralisiert. Bei isoliertem
Blick auf die positive kreditrisikobedingte
Wertanderung der Wertpapiere sind fur
den Wertpapierbestand (exklusive MBS)
insgesamt stille Lasten von 828,2 Mio. €
(31. Dezember 2018: 898,1 Mio. €) zu
verzeichnen. Nach eingehender kreditma-
terieller Prifung dieses Wertpapierbestands
kommt die DZ HYP zu dem Ergebnis, dass
keine dauerhafte Wertminderung vorliegt.
Dieses gilt auch fur den Bestand an italie-
nischen Staatsanleihen, der die ausgewie-
senen stillen Lasten splrbar beeinflusst. So
warden sich die stillen Lasten der DZ HYP
bei einer beispielhaft unterstellten Aus-
weitung der Credit-Spreads Italiens von
100 Basispunkten um 194 Mio. € erhéhen.

Neuinvestitionen in MBS werden seit Mitte
2007 nicht mehr getéatigt. Der Bestand an
MBS im nicht-strategischen Geschaftsfeld
ist mit 0,5 Mrd. € im Vergleich zum Vorjah-
resende (31. Dezember 2018: 0,5 Mrd. €)
unverandert. Das MBS-Portfolio wird durch
ein enges Risikomanagement, regelmaBige
Einzelanalysen und umfangreiche Stress-
test-Simulationen Uberwacht. Die Ent-
wicklung der wesentlichen Risikofaktoren
bestatigt die seit einigen Jahren zu beob-
achtende Stabilisierung dieses nicht-stra-
tegischen Portfolios. Die diesem Bestand
rechnerisch beizumessenden stillen Lasten
von 35,0 Mio. € (31. Dezember 2018:
37,7 Mio. €), denen stille Reserven von

0,1 Mio. € (31. Dezember 2018: 0,1 Mio. €)
gegeniberstehen, spiegeln weniger das
Ausfallrisiko der Papiere und mehr die
lliquiditat der Markte sowie die erhdhten
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regulatorischen Eigenkapitalanforderungen
wider. Die DZ HYP geht insofern grund-
satzlich von einer Wertaufholung tber die
Restlaufzeit der MBS-Bestande aus.

Die Vermdgenslage der Bank ist geordnet.
Eigenkapital

Die DZ HYP wendet seit dem 31. Dezember
2012 die sogenannte Waiver-Regelung
nach § 2a Kreditwesengesetz (KWG) (alte
Fassung) an. GemaB § 2a Abs. 1, 2 und

5 KWG (neue Fassung) in Verbindung mit
Artikel 6 Abs. 1 und 5 sowie Artikel 7 der
Capital Requirements Regulation (CRR) sind
somit die kodifizierten Vorschriften der Teile
2 bis 5 sowie der Teile 7 und 8 CRR durch
die DZ HYP als Einzelinstitut nicht mehr
anzuwenden, sondern werden auf Ebene
des DZ BANK Konzerns abgedeckt. Vor
dem Hintergrund des aktuell bestehenden
Beherrschungs- und Gewinnabfiihrungsver-
trags allokiert die DZ BANK im Rahmen der
Konzernsteuerung Eigenkapital bedarfsge-
recht auf die DZ HYP. RegelmaBig erfolgt
dabei auch eine Starkung der Kapitalbasis
durch Zufhrungen zum Fonds fur allge-
meine Bankrisiken gemaB § 340g HGB.

Finanzlage

Im Rahmen des Liquiditdtsmanagements
unterscheidet die DZ HYP zwischen der
laufenden Liquiditatssteuerung und der
strukturellen Refinanzierung. Fir beide

Liquiditatssichten sind bedarfsgerechte
Steuerungskreise etabliert. Die Steue-

rung erfolgt unter Berticksichtigung und
Einhaltung der Limite des internen Liqui-
ditatsrisikomodells, des DZ BANK Liquidi-
tatsrisikomodells sowie der regulatorischen
Liquiditatsanforderungen.

Ertragslage

Die Ertragslage der DZ HYP spiegelt im
ersten Halbjahr 2019 den erfolgreichen
operativen Geschaftsverlauf in der Immobi-
lienfinanzierung wider, wird jedoch erwar-
tungsgeman von den Kosten der laufenden
Fusionsarbeiten beeintrachtigt. Da abermals
keine belegbaren Risikokosten vorhanden
sind, kédnnen vom ausschittungsfahigen
Halbjahresergebnis 2019 nennenswerte Be-
trage in die allgemeinen Vorsorgereserven
eingestellt werden, ohne die prognostizierte
anteilige Ergebnisabfihrung zu unterschrei-
ten.

Dieses vorausgestellt, liegt der Zinstber-
schuss der DZ HYP im ersten Halbjahr 2019
mit 263,6 Mio. € um 2,6 Mio. € leicht
unter dem Niveau des Vorjahreshalbjahres
(1. Halbjahr 2018: 266,2 Mio. €). MaB-
geblich fur den Ruckgang ist die Pramien-
zahlung im Rahmen eines Offenmarktge-
schafts. Die erstmalige Realisierung dieses
Geschafts im Vorjahreshalbjahr liegt mit
8,4 Mio. € deutlich Gber dem laufenden
Ertrag des ersten Halbjahres 2019 mit

3,2 Mio. €.
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ZINSUBERSCHUSS IM DETAIL

in Mio. € 30.06.2019 30.06.2018
Zinsertrag 979,0 1.013,3
Zinsaufwand 715,5 747,2
Laufende Ertrage aus Beteiligungen 0,1 0,1
Zinsiiberschuss 263,6 266,2

In der betriebswirtschaftlichen Steuerung
und der operativen wie strategischen Un-
ternehmensplanung verwendet die DZ HYP
betriebswirtschaftliche ErfolgsgréBen zur
Messung der Profitabilitat? der Bank.

Das Provisionsergebnis liegt mit -8,2 Mio. €
um erfreuliche 7,8 Mio. € Uber dem ver-
gleichbaren Vorjahreswert von -16,0 Mio. €.
Dabei wurden 15,9 Mio. € (1. Halbjahr
2018: 7,9 Mio. €) Provisionsertrage im Kre-
ditgeschaft vereinnahmt, die sich abhangig
vom jeweiligen Produktmix und dem Aus-
zahlungszeitpunkt entwickeln. AuBerdem
entfielen 23,5 Mio. € (1. Halbjahr 2018:
22,6 Mio. €) auf Vermittlungsleistungen

an Volksbanken und Raiffeisenbanken der
Genossenschaftlichen FinanzGruppe.

Der Verwaltungsaufwand als Summe der
allgemeinen Verwaltungsaufwendungen
und Abschreibungen auf immaterielle
Anlagewerte und Sachanlagen liegt mit
134,8 Mio. € im ersten Halbjahr 2019 deut-
lich unterhalb des vergleichbaren Vorjahres-
zeitraums (1. Halbjahr 2018: 158,1 Mio. €).

MaBgeblich fur die Verminderung ist unter
anderem ein fusionsbedingter Einmaleffekt
bei der Bankenabgabe. Der Jahresbeitrag
fur die Bankenabgabe betragt 10,3 Mio. €
und liegt damit um 15,0 Mio. € unter dem
Vorjahresbeitrag von 25,3 Mio. €. Im Rah-
men der Beitragszahlung 2019 wurde wie
im Vorjahr von der 85 Prozent-/15 Prozent-
Regelung Gebrauch gemacht, sodass vom
Gesamtbeitrag in Hohe von 12,1 Mio. €
neben den vorgenannten 10,3 Mio. €
weitere 1,8 Mio. € als Barsicherheit bei der
Deutschen Bundesbank hinterlegt wurden.
Des Weiteren konnten durch signifikante
Fortschritte bei der Umsetzung der Fusion
Kostenreduzierungen im Vergleich zum
Vorjahreshalbjahr erzielt werden. Im Ergeb-
nis sind Kosten fur die laufenden Fusions-
aktivitaten von 24,7 Mio. € (1. Halbjahr
2018: 33,3 Mio. €) zu verzeichnen.

Das sonstige betriebliche Ergebnis liegt

im Vergleich zum ersten Halbjahr 2018
unverandert bei 2,5 Mio. €. Wesentliche
Kreditausfalle waren im ersten Halbjahr
2019 wie bereits in den Vorjahren nicht zu

3 Alternative Leistungskennzahlen im Sinne der von der European Securities and Markets Authority

(ESMA) herausgegebenen APM Guidelines.
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verzeichnen. Die ausgewiesene Risikovor-
sorge?von -23,6 Mio. € (1. Halbjahr 2018:
-48,6 Mio. €) enthélt saldiert ein positives
Ergebnis aus der Kreditrisikovorsorge und
dem Bewertungsergebnis fir Wertpapiere
der Liquiditatsreserve. Abermals wurde der
positive Saldo auf Basis verninftiger kauf-
mannischer Beurteilung durch eine nen-
nenswerte Zufihrung zu den Vorsorgere-
serven nach § 340f HGB Uberkompensiert,
um moglichen zukunftigen Kreditausfallen
vorzubeugen.

Der Finanzanlagesaldo® enthalt im Wesent-
lichen saldierte Ertrage von 0,3 Mio. €

(1. Halbjahr 2018: 0,6 Mio. €) aus abge-
schriebenen MBS. Im Vorjahreshalbjahr
waren Uberwiegend saldierte Ertrage von
33,6 Mio. € aus Verkaufen von Wertpapie-
ren des Anlagevermdgens zu verzeichnen.
Diese wurden im Rahmen der Steuerung
der Deckungsstdcke ursachlich im Zusam-
menhang mit der Ricknahme von Namens-
pfandbriefen und Schuldscheindarlehen
verauBert.

Der prognostizierten nachhaltigen Profita-
bilitdt der DZ HYP stehen angesichts der
weiterhin anspruchsvollen politischen und
gesamtwirtschaftlichen Lage — unter ande-
rem auch infolge der EU-Austrittsdebatte
GroBbritanniens — unverandert Unwég-
barkeiten aus der Staatsschuldenkrise ge-
genUber. Auch deshalb wurden unter ver-
nunftiger kaufménnischer Beurteilung der
besonderen Risiken des Geschaftszweigs

IS

dem Fonds fur allgemeine Bankrisiken nach
§ 340g HGB 29,0 Mio. € (1. Halbjahr 2018:
27,0 Mio. €) zugefihrt.

Der Steueraufwand in Héhe von 33,9 Mio. €
(1. Halbjahr 2018: 18,2 Mio. €) beinhaltet
im Wesentlichen eine Steuerumlage in
Hohe von 34,6 Mio. € (1. Halbjahr 2018:
31,2 Mio. €) aufgrund des zwischen der

DZ BANK und der DZ HYP bestehenden
Steuerumlagevertrags. Im Vorjahreshalbjahr
konnte aufgrund eines Sondereffekts aus
der vorzeitigen Beendigung der steuerli-
chen Organschaft der vormaligen WL BANK
zur DZ BANK ein periodenfremder Steuerer-
trag von 16,4 Mio. € verzeichnet werden.

Die sonstigen Steueraufwendungen belau-
fen sich auf 0,2 Mio. € (1. Halbjahr 2018:
3,4 Mio. €). Die Verminderung begrindet
sich mit der im Vorjahreshalbjahr bertick-
sichtigten aufgrund der Fusion noch zu
zahlenden Grunderwerbsteuer auf die
Immobilien der vormaligen WL BANK.

Die DZ HYP weist nach rechnerischer
Bedienung der stillen Einlagen einen im
Vergleich zum Vorjahreshalbjahr gestiege-
nen Nachsteuergewinn von 29,0 Mio. €
(1. Halbjahr 2018: 27,0 Mio. €) aus, der
aufgrund des Ergebnisabflihrungsvertrags
an die DZ BANK abzufuhren wére. Der
ausgewiesene Gewinn wird jedoch nicht
tatsachlich abgefihrt, da rechtlich gemaf
§ 301 AktG fur die Abflhrung der Jahres-
Uberschuss maBgeblich ist.

Entspricht dem GuV-Posten ,Abschreibungen und Wertberichtigungen auf Forderungen

und bestimmte Wertpapiere sowie Zufiihrungen zu Ruickstellungen im Kreditgeschaft”.

o

Entspricht dem GuV-Posten ,Ertrage aus Zuschreibungen zu Beteiligungen, Anteilen an

verbundenen Unternehmen und wie Anlagevermogen behandelten Wertpapieren®”.
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Einbindung in die DZ BANK Gruppe

Im Zusammenhang mit der Verschmelzung
der WL BANK auf die DG HYP, nachfolgend
umfirmiert in DZ HYP, endete der Beherr-
schungs- und Gewinnabflhrungsvertrag
mit der DZ BANK gemdf3 § 307 AktG mit
Ende des Geschéftsjahres 2018. Dem da-
raufhin zwischen DZ HYP und DZ BANK im
Frahjahr 2019 neu abgeschlossenen Beherr-
schungs- und Gewinnabflhrungsvertrag
stimmten die Organe beider Gesellschaf-
ten entsprechend der aktienrechtlichen
Erfordernisse im ersten Halbjahr 2019 zu.
Die Eintragung des Vertrags in die Handels-
register ist im Juni 2019 erfolgt.
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CHANCEN- UND RISIKOBERICHT

Chancen und Risiken werden als unerwar-
tete Abweichungen von der fir das zweite
Halbjahr 2019 geplanten Ertragslage der
DZ HYP verstanden. Als Tochterunterneh-
men der DZ BANK ist die DZ HYP Teil der
Genossenschaftlichen FinanzGruppe, die
Uber eine hohe Soliditat, Bonitat und ein
nachhaltiges Geschaftsmodell verfiigt. Die
breite Aufstellung der FinanzGruppe in Ver-
bindung mit der Emission von Pfandbriefen
bildet fiir die DZ HYP eine starke Basis, um
unter Risiko- und Ertragsgesichtspunkten
das Immobilien- und Kommunalkreditge-
schaft zu betreiben. Ihre Handlungsfahig-
keit nutzt die DZ HYP gemeinsam mit den
Volksbanken und Raiffeisenbanken, um sich
als zuverlassiger Finanzierungspartner ihrer
Kunden zu erweisen. Die gute Marktposi-
tion trifft aufgrund einer robusten inlandi-
schen Realwirtschaft auf ein fundamental
glnstiges Umfeld fir Immobilien.

Die unverandert positiven Rahmenbedin-
gungen fur das Immobiliengeschaft und
das Geschaft mit Offentlichen Kunden
bieten auch 2019 die Chance auf ein Neu-
geschaftsvolumen in vergleichbarer Hohe
zum erfolgreichen Geschaftsjahr 2018. Die
DZ HYP erwartet im laufenden Geschafts-
jahr ein Neugeschaftsvolumen in der Immo-
bilienfinanzierung von mehr als 9 Mrd. €

und im Geschéftsfeld Offentliche Kunden
von gut 700 Mio. €. In der Finanzplanung
2019 sind Wertberichtigungen auf Immo-
bilienfinanzierungen mit einem mittleren
zweistelligen Millionenbetrag bertcksich-
tigt. Chancen und Risiken fur die Ergebnis-
entwicklung des laufenden Jahres bestehen
insofern insbesondere in der Prognose der
Risikovorsorge, wahrend die wesentlichen
Ertragsbestandteile Gberwiegend linear
verlaufen. Das Ergebnis nach Steuern wird
fir 2019 auf dem Niveau des Vorjahres und
fur die Folgejahre oberhalb von 100 Mio. €
prognostiziert.

Im Kapitalmarktgeschaft hatten insbeson-
dere Ausfalle im Bestand an Bankschuld-
verschreibungen und Staatsfinanzierungen
materielle Auswirkungen fur die DZ HYP.
Daher erfolgt eine fortlaufende Uber-
wachung des Portfolios. Zum Stichtag

30. Juni 2019 wird von keinen wesentli-
chen Ausfallen ausgegangen. Im Geschafts-
jahr 2019 steht weiterhin das Portfolio der
europaischen Peripheriestaaten im Fokus,
das durch die politische und wirtschaftliche
Krise in Italien weiterhin einer anhalten-
den Unsicherheit an den internationalen
Finanzmarkten unterliegt. Das gesamte
Kreditvolumen mit Bezug zu Italien stellt
sich wie folgt dar:
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KREDITVOLUMEN ITALIEN

Gesamt Gesamt  Veradnderung
in Mio. € 30.06.2019 31.12.2018 in %
MBS 1 25 -58,4
Land und Regionen 1.671 1.681 -0,6
Gesamt 1.682 1.706 -1.4

Daneben ist im Jahr 2019 der Bestand in
GroBbritannien mit Blick auf den bevor-
stehenden Austritt aus der EU (Brexit) ein
Schwerpunkt der Untersuchungen. Dabei
werden alle 6konomischen Bedingungen
(zum Beispiel Arbeitsmarkt, Immobilien-
markt und Bruttoinlandsprodukt) betrach-
tet. Als Ergebnis bleibt festzuhalten, dass
bei dem MBS-Exposure in GroBbritannien in
internen Stressrechnungen keine erhéhten
Wertminderungen identifiziert worden

EXPOSURE GROSSBRITANNIEN

sind. Bei den Einzelengagements zeichnen
sich bei der Kredit- und Sicherheiten-
Uberwachung bisher keine wesentlichen
Risiken ab. Aufgrund der tberschaubaren
Neugeschéftsaktivitaten in GroBbritannien
erwartet die DZ HYP keine gravierenden
Auswirkungen auf das operative Geschaft
durch einen moglichen Brexit. Das gesamte
zugrundeliegende Exposure kann der fol-
genden Tabelle entnommen werden:

Gesamt Gesamt  Verdnderung
in Mio. € 30.06.2019 31.12.2018 in %
MBS 260 270 -3,8
Immobilienkredite 235 279 -15,7
Bankschuldverschreibungen - 129 -100,0
Derivate 79 78 0.1
Gesamt 574 756 -24,1
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Weiterhin sind Chancen und Risiken insbe-
sondere im Rahmen der Fusion zwischen
der DG HYP und der WL BANK zu betrach-
ten. Der Zusammenschluss zur DZ HYP im
Geschaftsjahr 2018 fihrt konsequent die
Konsolidierung in der Genossenschaftlichen
FinanzGruppe fort, die im Vorfeld bereits
auf Ebene der Anteilseigner durchgefiihrt
wurde. Aus der Fusion zu einer fihrenden
Immobilienfinanzierungsbank und zum
groBten Pfandbriefemittenten Deutschlands
ergeben sich fur die DZ HYP wesentliche
Chancen. Neben der Krafteblindelung in
der FinanzGruppe erfolgt durch die Zu-
sammenfihrung der Geschaftsfelder eine
Risikodiversifizierung. Zudem werden Syn-
ergieeffekte infolge einer Vermeidung von
Doppelinvestitionen sowie Einsparungen
durch Blndelung und Vereinheitlichung
von Strukturen und Prozessen erwartet.
Dem stehen kurzfristig aufzubringende
Fusionsaufwendungen gegentber.

21
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VERKURZTEE BIILANZ

AKTIVA
in Mio. € 30.06.2019 31.12.2018
Barreserve 1 1
Forderungen an Kreditinstitute 3.771 4.357
a) Hypothekendarlehen 20 20
b) Kommunalkredite 269 319
¢) andere Forderungen 3.482 4.018
Forderungen an Kunden 61.559 60.040
a) Hypothekendarlehen 44,912 42.890
b) Kommunalkredite 14.217 14.727
¢) andere Forderungen 2.430 2.423
Schuldverschreibungen und
andere festverzinsliche Wertpapiere 10.136 11.083
a) Anleihen und Schuldverschreibungen 10.037 10.464
aa) von offentlichen Emittenten 6.892 6.938
ab) von anderen Emittenten 3.145 3.526
b) eigene Schuldverschreibungen 99 619
Beteiligungen 1 1
Anteile an verbundenen Unternehmen 2 2
Treuhandvermdgen 38 42
Immaterielle Anlagewerte 3 2
Sachanlagen 177 174
Sonstige Vermdgensgegenstiande 213 29
Rechnungsabgrenzungsposten 156 160
Bilanzsumme 76.057 75.891
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PASSIVA

in Mio. € 30.06.2019 31.12.2018
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 27.897 26.916
a) Hypotheken-Namenspfandbriefe 2.087 2.127
b) 6ffentliche Namenspfandbriefe 1.035 1.087
c) andere Verbindlichkeiten 24.775 23.702
Verbindlichkeiten gegeniiber Kunden 18.576 19.534
a) Hypotheken-Namenspfandbriefe 6.123 6.528
b) 6ffentliche Namenspfandbriefe 10.115 10.706
¢) andere Verbindlichkeiten 2.338 2.300
Verbriefte Verbindlichkeiten 26.710 26.487
a) Hypothekenpfandbriefe 21.087 20.484
b) 6ffentliche Pfandbriefe 3.587 3.625
) sonstige Schuldverschreibungen 2.036 2.378
Treuhandverbindlichkeiten 38 42
Sonstige Verbindlichkeiten 47 170
Rechnungsabgrenzungsposten 187 187
Riickstellungen 274 245
Nachrangige Verbindlichkeiten 70 81
Fonds fiir allgemeine Bankrisiken 496 467
Eigenkapital 1.762 1.762
Bilanzsumme 76.057 75.891
Eventualverbindlichkeiten 492 376
Andere Verpflichtungen 5.111 5.770
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VERKURZTE GEWINN-
UND VERLUSTRECHNUNG

01.01. bis 01.01. bis

in Mio. € 30.06.2019 30.06.2018
Zinsertrage 979,1 1.013,4
Zinsaufwendungen 715,5 747,2
Zinsiiberschuss 263,6 266,2
Provisionsertrage 21,2 13,6
Provisionsaufwendungen 29,4 29,6
Provisionsergebnis -8,2 -16,0
Rohergebnis 255,4 250,2
Verwaltungsaufwendungen 134,8 158,1
Allgemeine Verwaltungsaufwendungen

Personalaufwand 45,8 471

andere Verwaltungsaufwendungen 85,9 108,7
Abschreibungen und Wertberichtigungen auf
immaterielle Anlagewerte und Sachanlagen 3.1 2,3
Sonstiges betriebliches Ergebnis 2,5 2,5
Abschreibungen und Wertberichtigungen auf
Forderungen und bestimmte Wertpapiere sowie
Zufiihrungen zu Riickstellungen im Kreditgeschaft 23,6 48,6
Ertrédge aus Zuschreibungen zu Beteiligungen,
Anteilen an verbundenen Unternehmen und wie
Anlagevermégen behandelten Wertpapieren 0,4 34,3
Ergebnis der normalen Geschaftstatigkeit 99,9 80,3
Zufuhrung zum Fonds fur allgemeine Bankrisiken 29,0 27,0
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 33,7 14,8
Sonstige Steuern 0,2 3,4
Aufgrund von Teilgewinnabfuhrungsvertragen
abgefluihrte Gewinne 8,0 8,1
Aufgrund eines Ergebnisabfiihrungsvertrags
abzufiihrende Gewinne 29,0 27,0
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VERKURZTER ANHANG

Grundlagen zur Aufstellung des
Halbjahresabschlusses

Der Halbjahresabschluss der DZ HYP zum
30. Juni 2019 ist nach den Vorschriften des
Handelsgesetzbuchs (HGB) aufgestellt. Es
werden der Erstellung zudem die Vorschrif-
ten der Verordnung Uber die Rechnungsle-
gung der Kreditinstitute und Finanzdienst-
leistungsinstitute (RechKredV) sowie die
Anforderungen des Kreditwesengesetzes
(KWG), des Aktiengesetzes (AktG) und des
Pfandbriefgesetzes (PfandBG) zugrunde
gelegt. Der Umfang der Berichterstattung
Uber diesen Abschluss folgt den MaBgaben
von § 115 Absatz 2 bis 4 WpHG. Hinsicht-
lich des Umfangs des verklrzten Anhangs
wird den Leitlinien des DRS 16 fur verkUrzte
Anhéange in Halbjahresfinanzberichten frei-
willig gefolgt. Dies bedeutet, dass

» bei den Bilanzierungs- und Bewertungs-
methoden die Anderungen von Metho-
den im Vergleich zum Jahresabschluss
2018 dargestellt und erldutert werden
und

» bei den Posten der verkirzten Bilanz
und der verkirzten Gewinn- und Ver-
lustrechnung die wesentlichen Veran-
derungen gegenlber den dargestellten
Vergleichszahlen sowie die Entwick-
lungen im Berichtszeitraum erlautert
werden.

Auf die Erstellung eines Halbjahres-Konzern-
abschlusses wurde gemaB § 290 Abs. 5
HGB i.V.m. § 296 Abs. 2 HGB verzichtet, da
alle Tochterunternehmen auch zusammen
von untergeordneter Bedeutung sind.

Samtliche Betrage werden gemaR § 244
HGB in Euro angegeben.

Wesentliche Veranderungen von Bilan-
zierungs- und Bewertungsmethoden

Im Halbjahresabschluss der DZ HYP zum
30. Juni 2019 wurden grundsatzlich die-
selben Bilanzierungs- und Bewertungsme-
thoden befolgt wie im Jahresabschluss zum
31. Dezember 2018, das heiBt, es wurden
seitdem keine Methoden wesentlich ge-
andert.

Eine Ausweisdnderung ergab sich in Folge
eines im Vergleich zum Vorjahr veranderten
Steuerungsansatzes in der Zinsrisikosteue-
rung der Bank: Im Vorjahr wurde der Rick-
kauf von als Namensschuldverschreibungen
ausgegebenen festverzinslichen Pfand-
briefen im Rahmen der Zinsrisikosteuerung
hauptséchlich durch den Verkauf von
festverzinslichen Wertpapieren und nur zu
einem geringen Teil durch eine vorzeitige
Beendigung von Zinsswaps ausgeglichen.
Daher wurden im Vorjahr die Realisie-
rungsergebnisse aus dem Ruckkauf der
Pfandbriefe und den in Folge des Ruick-
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kaufs vorzeitig beendeten Zinsswaps in

die Uberkreuzkompensation nach § 340f
Abs. 3 HGB einbezogen. Seit Anfang 2019
sieht der Steuerungsansatz der Bank im
Unterschied zum Vorjahr vor, den Rickkauf
von Pfandbriefen zinsrisikomé&Big nur noch
durch die vorzeitige Beendigung von Zins-
swaps auszugleichen. Die Realisierungser-
gebnisse aus dem Rickkauf der Pfandbriefe
und den vorzeitig beendeten Zinsswaps
werden seitdem im Zinslberschuss ge-
zeigt. Aufgrund dieser Umstellung wird im
ersten Halbjahr 2019 ein Nettobetrag von
0,3 Mio. € im ZinsUberschuss statt unter
.Abschreibungen und Wertberichtigungen
auf Forderungen und bestimmte Wertpa-
piere sowie Zuftihrungen zu Ruckstellungen
im Kreditgeschaft” ausgewiesen.

Die im Zusammenhang mit der verlustfreien
Bewertung des zinsgebundenen Bankbuchs
erfolgenden Ruckstellungstests im Sinne
des IDW RS BFA 3 erfolgen nach dem
Zusammenfihren der DV-Systeme nun-
mehr aus einem Steuerungskreis. Am

31. Dezember 2018 wurden die Bank-
blcher systembedingt an den Standorten
Mdanster und Hamburg unabhangig von-
einander gesteuert.

Angaben zu Wertpapieren, die
liber ihrem beizulegenden Zeitwert
ausgewiesen werden

Zum 30. Juni 2019 sind in den nicht zum
strengen Niederstwert bewerteten bdrsen-
fahigen Wertpapieren im Anlagevermégen
mit einem Buchwert von 751,2 Mio. €

(31. Dezember 2018: 1.157,6 Mio. €)
und einem Zeitwert von 686,6 Mio. €
(31. Dezember 2018: 1.079,0 Mio. €)
auBerplanmaBige Abschreibungen von
64,6 Mio. € (31. Dezember 2018:

78,6 Mio. €) unterblieben, da nicht von
einer dauerhaften Wertminderung dieser
Wertpapiere ausgegangen wird. Diese
Einschatzung basiert darauf, dass die
Euro-Zone durch die inzwischen etablier-
ten Krisenmechanismen stressresistenter
geworden ist und einzelne Stabilisierungs-
maBnahmen (unter anderem Anleihekauf-
programm und Niedrigzinspolitik) greifen.

Die stillen Lasten und Reserven, bezogen
auf den gesamten Anlagebestand an
borsenfahigen Wertpapieren, belaufen sich
saldiert auf 1.590,4 Mio. € (31. Dezem-
ber 2018: 1.020,8 Mio. €) stille Reserven.
Diese saldierte stille Reserve erklart sich in
Hohe von 2.453,5 Mio. € (31. Dezember
2018: 1.956,5 Mio. €) aus der Swapkurven-
veranderung (Ruckgang des allgemeinen
Marktzinsniveaus in den vergangenen
Jahren) und in Hohe von -863,1 Mio. €
(31. Dezember 2018: —935,7 Mio. €) aus
der im Vergleich zu den Erwerbszeitpunk-
ten der Wertpapiere schlechteren Kredit-
risikobewertung. Wahrend die aus der
Swapkurvenveranderung resultierenden
Wertanderungen der Wertpapiere bei der
DZ HYP im Rahmen der Zinsrisikosteuerung
(Gesamtbanksteuerung) durch gegenlau-
fige originare oder derivative Zinsgeschaf-
te neutralisiert werden, wirken sich die
kreditrisikobedingten Wertdnderungen der
Wertpapiere unmittelbar auf die Hoéhe der
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stillen Lasten und Reserven aus. Da Stérun-
gen der Zins- und Tilgungsleistungen nach

derzeitiger Einschatzung der Bank nicht zu

erwarten sind, war auch bei isoliertem Blick
auf den rein kreditrisikobedingten Wertver-
lust keine Abschreibung vorzunehmen.

Hinsichtlich weiterer Angaben zum Wert-
papierportfolio der DZ HYP wird auf den
Zwischenlagebericht (Kapitel Vermégens-
lage) verwiesen.

Nachtragsbericht

In der Zeit vom 1. Juli bis zum 20. August
2019 (Wertaufhellungszeitraum) sind keine
Vorgange von besonderer Bedeutung ein-
getreten, die bei friherem Eintritt eine deut-
lich andere Darstellung der Vermogens-,
Finanz- und Ertragslage der DZ HYP erfor-
dert hatten.
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VERSICHERUNG DER
GESETZLICHEN VERTRETER

Wir versichern nach bestem Wissen, dass gemaf3 den anzuwendenden
Rechnungslegungsgrundsatzen fur die Halbjahresfinanzberichterstattung
der Halbjahresabschluss ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes
Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt und
im Zwischenlagebericht der Geschaftsverlauf einschlieBlich des Geschafts-
ergebnisses und die Lage der Gesellschaft so dargestellt sind, dass ein den
tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild vermittelt wird sowie die
wesentlichen Chancen und Risiken der voraussichtlichen Entwicklung der
Gesellschaft im verbleibenden Geschaftsjahr beschrieben sind.

Hamburg und Minster, den 20. August 2019

DZ HYP AG

UACE "D

Dr. Georg Reutter Dr. Carsten Duerkop Magffred Salber

Vorsitzender des Vorstands
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BESCHEINIGUNG NACH
PRUFERISCHER DURCHSICHT

An die DZ HYP AG, Hamburg und Miinster

Wir haben den Halbjahresabschluss — bestehend aus verkurzter Bilanz, ver-
klrzter Gewinn- und Verlustrechnung, sowie verkirztem Anhang — und den
Zwischenlagebericht der DZ HYP AG, Hamburg und Minster, fir den Zeitraum
vom 1. Januar 2019 bis 30. Juni 2019, die Bestandteile des Halbjahresfinanz-
berichts nach § 115 WpHG sind, einer priferischen Durchsicht unterzogen.
Die Aufstellung des Halbjahresabschlusses nach den deutschen handelsrecht-
lichen Vorschriften und des Zwischenlageberichts nach den fir Zwischenlage-
berichte anwendbaren Vorschriften des WpHG liegt in der Verantwortung der
gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, eine Beschei-
nigung zu dem Halbjahresabschluss und dem Zwischenlagebericht auf der
Grundlage unserer priferischen Durchsicht abzugeben.

Wir haben die pruferische Durchsicht des Halbjahresabschlusses und des
Zwischenlageberichts unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprufer
(IDW) festgestellten deutschen Grundséatze fur die priferische Durchsicht von
Abschlissen vorgenommen. Danach ist die pruferische Durchsicht so zu pla-
nen und durchzufihren, dass wir bei kritischer Wirdigung mit einer gewissen
Sicherheit ausschlieBen kénnen, dass der Halbjahresabschluss in wesentlichen
Belangen nicht in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen
Vorschriften und der Zwischenlagebericht in wesentlichen Belangen nicht in
Ubereinstimmung mit den fiir Zwischenlageberichte anwendbaren Vorschriften
des WpHG aufgestellt worden sind. Eine priiferische Durchsicht beschrankt
sich in erster Linie auf Befragungen von Mitarbeitern der Gesellschaft und auf
analytische Beurteilungen und bietet deshalb nicht die durch eine Abschluss-
prufung erreichbare Sicherheit. Da wir auftragsgemaB keine Abschlussprifung
vorgenommen haben, kénnen wir einen Bestatigungsvermerk nicht erteilen.
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PERSONEN UND ANSCHRIFTEN
DEER DZ HYP

Auf der Grundlage unserer priferischen Durchsicht sind uns keine Sachverhalte Vorstand Vorsitzender des Aufsichtsrats
bekannt geworden, die uns zu der Annahme veranlassen, dass der Halbjahres- Dr. Georg Reutter (Vorsitzender) Uwe Frohlich
abschluss in wesentlichen Belangen nicht in Ubereinstimmung mit den deut- Dr. Carsten Dierkop
schen handelsrechtlichen Vorschriften oder dass der Zwischenlagebericht in Manfred Salber
wesentlichen Belangen nicht in Ubereinstimmung mit den fiir Zwischenlage-
berichte anwendbaren Vorschriften des WpHG aufgestellt worden ist. Generalbevollmachtigte
Jorg Hermes
Artur Merz
Hamburg, den 20. August 2019 Markus Wirsen
Ernst & Young GmbH Hauptstandort Hamburg Hauptstandort Miinster
Wirtschaftsprtifungsgesellschaft
RosenstraBBe 2 Sentmaringer Weg 1
Mai Meyer 20095 Hamburg 48151 Munster
Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprifer Postfach 10 14 46 Postadresse:
20009 Hamburg 48136 Munster

Tel.: +49 40 3334-0 Tel.: +49 251 4905-0
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PERSONEN UND ANSCHRIFTEN

I)EID\ I)Z I'I\,ID (FORTSETZUNG)

Regionalzentren

Regionalzentrum Berlin
Pariser Platz 3

10117 Berlin

Tel.: +49 30 31993-5101
(Gewerbekunden)

Tel.: +49 30 31993-5080
(Wohnungswirtschaft)

Tel.: +49 30 31993-5086
(Privatkunden/Private Investoren)

Regionalzentrum Hamburg
Rosenstral3e 2

20095 Hamburg

Tel.: +49 40 3334-3778
(Gewerbekunden)

Tel.: +49 40 3334-4704
(Wohnungswirtschaft)

Tel.: +49 40 3334-4706
(Privatkunden/Private Investoren)

Regionalzentrum Diisseldorf
Ludwig-Erhard-Allee 20

40227 Dusseldorf

Tel.: +49 211 220499-30
(Gewerbekunden)

Tel.: +49 251 4905-3830
(Wohnungswirtschaft)

Tel.: +49 211 220499-5832
(Privatkunden/Private Investoren)

Regionalzentrum Frankfurt
CITY-HAUS |, Platz der Republik 6
60325 Frankfurt am Main

Tel.: +49 69 750676-21
(Gewerbekunden)

Tel.: +49 211 220499-5833
(Wohnungswirtschaft)

Tel.: +49 69 750676-12
(Privatkunden/Private Investoren)

Regionalzentrum Miinchen
TurkenstraBe 16

80333 Minchen

Tel.: +49 89 512676-10
(Gewerbekunden)

Tel.: +49 89 512676-42
(Wohnungswirtschaft)

Tel.: +49 89 512676-41
(Privatkunden/Private Investoren)

Regionalzentrum Stuttgart
Heilbronner Strale 41

70191 Stuttgart

Tel.: +49 711 120938-0
(Gewerbekunden)

Tel.: +49 89 512676-42
(Wohnungswirtschaft)

Tel.: +49 711 120938-38
(Privatkunden/Private Investoren)
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Regionalbiiros

Regionalbiiro Hannover
Berliner Allee 5

30175 Hannover

Tel.: +49 511 86643808

Regionalbiiro Kassel
Rudolf-Schwander-Str. 1
34117 Kassel

Tel.: +49 561 602935-23

Regionalbiiro Leipzig
SchillerstraBe 3

04109 Leipzig

Tel.: +49 341 962822-92

Regionalbiiro Mannheim
Augustaanlage 61

68165 Mannheim

Tel.: +49 621 728727-20

Institutionelle Kunden

RosenstralBe 2
20095 Hamburg
Tel.: +49 40 3334-2159

Regionalbiiro Miinster
Sentmaringer Weg 1
48151 Minster

Tel.: +49 251 4905-7314

Regionalbiiro Niirnberg
Am Tullnaupark 4
90402 Nurnberg
Tel.: +49 911 940098-16

Regionalbiiro
Schwabisch Gmiind
Maigléckchenweg 12
73527 Schwabisch Gmiind
Tel.: +49 7171 8077230

Offentliche Kunden

Sentmaringer Weg 1
48151 MUnster
Tel.: +49 251 4905-3333
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